ZMIANY W PODATKU OD NIERUCHOMOSCI OD 2025 ROKU
NOWA DEFINICJA ,,BUDYNKU”

Wiascicielu, wspolwlascicielu, posiadaczu nieruchomosci

z dniem 1 stycznia 2025 r. weszla w Zycie nowelizacja ustawy o podatkach i oplatach lokalnych.
Zmiany w tej ustawie wprowadzila ustawa z dnia 19 listopada 2024 r. o zmianie ustawy
0 podatku rolnym, ustawy o podatkach i oplatach lokalnych oraz ustawy o oplacie skarbowej
(Dz. U. z 2024 r., poz. 1757).

Nowelizacja ustawy nakreslita liczne zmiany w kontekécie podatku od nieruchomosci, jednak
najistotniejsza z punktu widzenia wilascicieli nieruchomosci jest zmiana definicji budynku
i budowli. Dotychczas pokrywaty si¢ one z tymi, ktore zapisane zostaty w ustawie Prawo budowlane.

Zgodnie z nowg definicja, budynkiem jest obiekt wzniesiony w wyniku rebdt budowlanych (1) wraz
z instalacjami, zapewniajacymi mozliwo$¢ jego uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem, trwale

zwigzany z gruntem (2), wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz ktory
posiada fundamenty i dach, z wytaczeniem obiektu, w ktorym sa lub mogg by¢ gromadzone materiaty
sypkie, materialy wystepujace w kawatkach, albo materialty w postaci ciektej lub gazowej, ktorego

podstawowym parametrem technicznym wyznaczajacym jego przeznaczenie jest pojemnosc.

1) Roboty budowlane to prace polegajace na budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie,
przebudowie lub montazu, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (Dz.U. z 2024r., poz. 725 i 834).

Montaz to roboty polegajace na ustawieniu obiecktu na podtozu bez wykonywania prac
potaczeniowych (art. 3 pkt 7 ustawy Prawo budowlane).

2) Trwale zwigzanie z gruntem — to takie potaczenie obiektu budowlanego z gruntem, ktore
zapewnia temu obiektowi stabilno$¢ i1 mozliwos¢ przeciwdziatania czynnikom zewnetrznym
niezaleznym od dziatania czlowieka, mogacym zniszczy¢, spowodowaé przemieszczenie lub
przesunigcie si¢ obiektu na inne miejsce.

Trwale zwigzanie z gruntem w nowej definicji sprowadza si¢ do fizycznego polaczenia obiektu z
gruntem tak, aby wiatr (najcze$ciej) go nie zniszczyl lub nie przemie$cil w inne miejsce. Z tego to
powodu wymog trwalego zwigzku z gruntem spelnia zdecydowana wiekszo$¢ obiektow
budowlanych.

W zasadzie tylko budynki i budowle postawione na gruncie bez Zzadnego z nim polaczenia,
mozna uzna¢ za nie majace trwalego zwiazku z gruntem. Dotyczy¢ to moze najcze$ciej obiektow

kontenerowych, tablic reklamowych, pawilonow i kioskow, ktore z uwagi na ich konstrukcje

i ciezar nie wymagaja przymocowania do gruntu

W tresci definicji BUDYNKU uzyte zostato pojecie ,,fundamentu”. Zaréwno w ustawie o podatkach i
optatach lokalnych, jak tez w ustawie - Prawo budowlane brak jest definicji ,,fundamentu”. W tej
sytuacji nalezy przyja¢ stownikowe rozumienie tego pojecia, a zatem ,,fundament” to ,,osadzona w
ziemi dolna czg$¢ budynku, przy czym dolna plaszczyzna fundamentu musi znajdowaé si¢ pod
powierzchnig ziemi, za§ przeniesienie fundamentu w inne miejsce musi wymagaé prac ziemnych,
ktore zapewnia jego stabilno$¢ i trwato$¢ i przenosi cigzar budynku na grunt” (zrodto definicji:
Stownik jezyka polskiego PWN. Zatem, za fundament nalezy uzna¢ wylewke betonows, (posadzke z
kostki brukowej), wzniesiong w wyniku robot budowlanych w celu posadowienia na niej obiektu
budowlanego.
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W zwigzku z wprowadzong zmiang definicji ,,budynku”, ktéra obowigzuje od
1 stycznia 2025 roku, zwracamy si¢ do wlascicieli, wspoétwlascicieli i posiadaczy
nieruchomosci o zweryfikowanie wykazywanych powierzchni budynkéw pozostalych
(gospodarczych, garazy) pod katem zmiany definicji budynku, jaka wprowadzil
ustawodawca.

W przypadku, gdy stan faktyczny nie bedzie zgodny z nowym stanem prawnym
obowiazujacym od 01.01.2025r. prosimy o skladanie korekt informacji na podatek od
nieruchomosci_w_terminie _do 15 maja 2025r. w_Urzedzie Miasta i Gminy Buk,
w pokojach - nr 11 (miasto Buk), -nr 12 (gmina), na I pietrze.

Po uplywie powyzszego terminu Urzad Miasta i Gminy Buk, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami Dzialu VI ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2025,
poz. 111), bedzie przeprowadzat kontrole podatkowe u podatnikoéw, w celu sprawdzenia czy
kontrolowany wywiazuje si¢ z obowiagzkéw wynikajacych z przepisow prawa podatkowego.
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