UCHWALANR .../ ....... /2025 RADY MIASTA | GMINY BUK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku miejskiego w Buku
przy ul. Dobiezynskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1465 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) W
zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688 z
p6ézn. zm.), Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastg¢puje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego parku miejskiego w
Buku przy ul. Dobiezynskiej, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk,
uchwalonego uchwatg Nr XI1/96/2019 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 pazdziernika
2019 r. ze zmianami.

1) Zalaczniki do uchwatly stanowia:

1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zalgcznik nr 2.

3) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu — zalgcznik nr 3.

2) Granice obszaru obj¢tego planem okreslono na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren,
na ktérym ustala si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢
na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow, gzymsoéw, balkonow, galerii, tarasow
i schodow zewnetrznych,

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminne;j,
oswiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej 1 innej wymaganej
przepisami odrgbnymi,

4) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe zadrzewienia i zakrzewienia
ksztattowane 1 komponowane przez czlowieka.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren ushug kultury i rozrywki lub teren ushug biurowych i administracji, oznaczony
symbolem UK-UA,
2) teren zieleni urzadzonej lub teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem ZP-US;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
4) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;



5) teren parkingu, oznaczony symbolem KOP.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz budowy ogrodzen pelnych i sktadajacych si¢ z przeset wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog publicznych;
2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow lub tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokos$ci
do 3 m i 0 maksymalnej lacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 9 m? lub
umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu o0 maksymalnej t3cznej
powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 9 m?;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych
obiektéw budowlanych z zachowaniem ich funkcji uzytkowania;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy z dziatka sasiedniag lub w odlegtosci 1,5 od
granicy z dziatkg sgsiednia, z zachowaniem przepisow odrgbnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz  lokalizacji  przedsigwzig¢  mogacych  zawsze  znaczaco  oddziatywac
na $rodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego;

2) nakaz zachowania, na terenie UK-UA w przypadku lokalizacji ustug os$wiaty,
dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terendw zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zachowania, na terenach ZP, ZP-US, dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Nie ustala si¢ szczegbétowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej i zieleni ozdobnej na wolnych
od utwardzenia powierzchniach terenow drog publicznych, z uwzglednieniem przebiegu
projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 9. 1. Dla terenu UK-UA ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych i administracji;

2) dopuszczenie lokalizacji ustug nauki, ustug edukacji;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych SN/nn;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 1,35;

5) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 1,35;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 45%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

8) dachy dowolne;



9) dowolne usytuowanie kalenic budynkow;
10) wysokos¢ zabudowy:
a) budynku nie wiecej niz 11,0 m i do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) budowli jako obiektéw wolnostojacych do 12,0 m,
c) budowli jako obicktow zlokalizowanych na dachach budynkow do 3,0 m liczona od
dachu budynku w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

11) dowolne zastosowanie materiatow elewacyjnych;

12) dowolne zastosowanie materialow pokrycia dachow;

13) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 1 miejsce
postojowe dla samochodéw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
na terenie dziatki lub na terenie do ktorego inwestor posiada tytut prawny w granicach obszaru
objetego planem;

14) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 700 m?, przy czym nie dotyczy to
dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna.

2. Dla terenu ZP-US ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budynkow sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych;

3) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych SN/nn;

5) dopuszczenie lokalizacji wiat;

6) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i budowli sportowych;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 0,2;

8) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,2;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

11) dachy dowolne;

12) dowolne usytuowanie kalenic budynkow;

13) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku nie wiecej niz 5,0 m i 1 kondygnacja nadziemnych,

b) budowli jako obiektéw wolnostojacych do 12,0 m,

¢) budowli jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkow do 3,0 m liczona od
dachu budynku w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

14) dowolne zastosowanie materiatow elewacyjnych;

15) dowolne zastosowanie materiatow pokrycia dachow;

16) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 1 miejsce
postojowe dla samochodéw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
na terenie dziatki lub na terenie do ktorego inwestor posiada tytut prawny w granicach obszaru
objetego planem;

17) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 700 m?, przy czym nie dotyczy to
dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczna.

3. Dla terenu ZP ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:



1) dopuszczenie lokalizacji budynkow rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych SN/nn;

5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, Sciezek rowerowych i S$ciezek pieszo-
rowerowych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen melioracji wodnych;

7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 0,2;

8) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 0,2;

9) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%);

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

11) dachy dowolne;

12) dowolne usytuowanie kalenic budynkow;

13) wysokos¢ zabudowy:

a) budynku nie wigcej niz 5,0 m i 1 kondygnacja nadziemnych,

b) budowli jako obiektoéw wolnostojacych do 12,0 m,

c) budowli jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkéw do 3,0 m liczona od
dachu budynku w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukeji;

14) dowolne zastosowanie materiatow elewacyjnych;

15) dowolne zastosowanie materialow pokrycia dachow;

16) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 1 miejsce
postojowe dla samochodéw na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow
na terenie dziatki lub na terenie do ktorego inwestor posiada tytut prawny w granicach obszaru
objetego planem;

17) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 700 m?, przy czym nie dotyczy to
dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng.

4. Dla terenu KOP ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) zakaz budowy budynkdow;

2) lokalizacj¢ miejsc postojowych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) dopuszczenie lokalizacji doj$é, Sciezek rowerowych i $ciezek pieszo-rowerowych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, ustala si¢ nakaz uwzglednienia zapisoéw koncesji
nr 14/200/L. z dnial4.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze "Pniewy -
Steszew", wazne] do dnia 14.11.2047 r. lub koncesji aktualnie obowigzujacej, ustalonej na
podstawie przepisOw odrebnych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem:



1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach UK-UA, ZP-US — 20,0 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach UK-UA, ZP-US — 700 m?;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych |
publicznych od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszard0w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw Oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z
urzadzeniami drenazu melioracyjnego, w tym dopuszcza si¢ jego budowg, przebudowg i
rozbudowg;

2) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegolnych
obiektoéw 1 terendéw w celu zmniejszenia emisji hatasu z drog.

§13. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem
KDD, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

b) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenow UK-UA, ZP, KOP z terenu drogi dojazdowej KDD oraz
terenow komunikacji drogowej publicznej zlokalizowanych poza granicami planu z
wylaczeniem drogi wojewodzkiej nr 306;

3) obsluge komunikacyjng terenu ZP-US z terenéw komunikacji drogowej publicznej
zlokalizowanej poza granicami planu z wytaczeniem drogi wojewddzkiej nr 306 poprzez
teren ZP;

4) nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowac na
terenach komunikacji drogowej publicznej, a w uzasadnionych przypadkach rowniez na
terenach o innym przeznaczeniu,

5) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

6) podiaczenie do projektowanej i istniejacej sieci wodociggowej;

7) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaréw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz
z odnawialnych Zrodet energii, z zastrzezeniem pkt. 11);

11) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii 0 mocy zainstalowanej
wigkszej niz 100 kW,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z
bioptynow,



c) elektrowni wiatrowych;
12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposoboéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust.
4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw
objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR............./2025 RADY MIASTA | GMINY BUK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku miejskiego w Buku
przy ul. Dobiezynskiej

Rada Miasta i Gminy Buk w dniu 26 czerwca 2024 r. podjeta Uchwale Nr
111/13/2024 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego parku miejskiego w Buku przy ul. Dobiezynskiej, co stalo si¢ podstawa do
przeprowadzenia procedury planistycznej uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie ze obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Buk, uchwalonego uchwatg Nr X11/96/2019 Rady Miasta i Gminy
Buk z dnia 29 pazdziernika 2019 r. ze zmianami, obszar objg¢ty opracowaniem planu
przeznaczony jest w czesci jako tereny zieleni — taczniki ekologiczne oraz w cze¢éci jako tereny
zabudowy wielofunkcyjnej na pozostatych terenach miejskich (M2).

Zgodnie z regulacja art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. b) ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688 z p6zn. zm.) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowigzku sporzadzenia przez burmistrza projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium, jezeli
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy wytacznie
lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktérych nie stosuje si¢ od dnia utraty mocy przez
studium.

Powyzsza regulacja pozwala na zastosowanie odstepstwa w zakresie braku naruszenia ustalen
studium, pod warunkiem ze przedmiotem ustalen planu jest realizacja inwestycji celu
publicznego.

Podstawowy zakres definicyjny celu publicznego okre§lony zostat w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024, poz. 1145 z pdzn. zm.), gdzie
miedzy innymi do inwestycji celu publicznego zaliczono:

e Zgodnie z art. 6 pkt. 1) ustawy o gospodarce nieruchomosciami: wydzielanie gruntow pod
drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robot budowlanych tych drog, obiektow i urzqdzen transportu publicznego,
a takze tqcznosci publicznej i sygnalizacji

e Zgodnie z art. 6 pkt. 6) ustawy o gospodarce nieruchomosciami: budowe i utrzymywanie
pomieszczen dla urzedow organow wiadzy, administracji, sqdow i prokuratur, uczelni
publicznych, federacji podmiotow systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktorych mowa
w art. 165 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i
nauce (Dz. U. z 2023 r. poz. 742, z pozn. zm.), szkol publicznych, panstwowych lub
samorzgdowych _instytucji _kultury w rozumieniu przepisow o organizowaniu i
prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia,
przedszkoli, domow opieki spolecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow
sportowych,

e Zgodnie z art. 6 pkt. 9c) ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami: wydzielanie gruntow
pod publicznie dostegpne samorzgdowe: ciggi piesze, place, parki, promenady lub
bulwary, a takze ich urzqdzanie, w tym budowa lub przebudowa.

Dokonujac kwalifikacji przedsiewzigcia uznanego jako inwestycja celu publicznego, znaczenie ma
réwniez stanowisko Naczelnego Sadu Administracyjnego, ktory w tezie wyroku z 5 lipca 2011 r.



https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(15)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/17027058?unitId=art(20)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/18750400?unitId=art(165)ust(1)pkt(1)&cm=DOCUMENT

(sygn. akt IT OSK 672/11) stwierdzil, ze: “Inwestycjg celu publicznego o znaczeniu lokalnym (...)
moze by¢ takze inwestycja, ktora swoim zasiegiem bezposrednio stuzy wezszemu kregowi
mieszkancow gminy, ale posrednio ma znaczenie dla catej gminy”.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzaja jako przeznaczenie
podstawowe:

e teren ushug kultury i rozrywki lub teren ustug biurowych i administracji, oznaczony
symbolem UK-UA, spetniajacy definicj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 6 pkt.
6) ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

e teren zieleni urzadzonej lub teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem ZP-US,
spetniajacy definicj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 6 pkt. 6) i 9¢) ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami;

e teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP, spekniajacy definicj¢ inwestycji celu
publicznego zgodnie z art. 6 pkt. 9¢) ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

e teren komunikacji drogowej publicznej, teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem
KDD, spehniajacy definicje inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 6 pkt. 1) ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami;

e teren parkingu, oznaczony symbolem KOP, spetiajacy definicj¢ inwestycji celu
publicznego zgodnie z art. 6 pkt. 1) ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Kazde z przeznaczen podstawowych w okreslonych w projekcie planu miejscowego zostato
zakwalifikowane jako inwestycja celu publicznego, czego potwierdzeniem sg ustalenia
szczegotowe. Tym samym, nalezy uzna¢ ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk.

(..)

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, utworzony zostal w postaci elektronicznej zalacznik nr 3 do
uchwaty stanowigcy zbior danych przestrzennych i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru obje¢tego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688 z po6zn. zm.) wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z
przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnos$ci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisOw art. 1 ust.

2-4 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlno$ci uwzgledniono w
ustaleniach planu zagadnienia okre$lone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 15) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie w

projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego,



zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju poprzez wprowadzenie terendw inwestycyjnych w
obszarach najlepiej do tego przystosowanych, ktorych realizacja bedzie miata wpltyw na
rozwo0j gospodarczy gminy,

3) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreSlenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terenow;

4) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych oraz ochrony zt6z kopalin poprzez dokonanie szczegdlowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska i1 przyrody, teren
objety planem nie jest potozony na terenie krajobrazow priorytetowych;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
odstgpiono od wprowadzenia szczegdtowych zapisow dotyczacych zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesne] w zwigzku z brakiem wystepowania w obszarze planu zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych oraz obiektow podlegajacych ochronie w mysl przepisow w
zakresie ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie nakazu zapewnienia przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia pozarow oraz drog pozarowych oraz nakazu
wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

7) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie ukladu  urbanistycznego
uwzgledniajacego istniejagce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej;

8) prawo wilasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wilasnosci terenu obj¢tego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize
wnioskow do miejscowego planu;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z
wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczefnstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkdw komunikacji elektronicznej zostato zachowane na
mocy art. 17 pkt 1, 11 i 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas
procedury planistycznej zachowano przejrzystos¢ 1 jawnos¢ procedury planistycznej,
jednoczesnie w jej trakcie udzielano petnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu
zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje i organy
wlasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do
ich wlasciwos$ci wraz ze wskazaniem terminu w jakim winny byly si¢ wypowiedziec.
Umozliwiono skfadanie wnioskdw 1 uwag réwniez za pomoca S$rodkow komunikacji
elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
1 srodowiska - odstapiono od wprowadzenia szczegotowych zapisow w zakresie zapobiegania
powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska w zwigzku
z podstawowym przeznaczeniem terenu i wprowadzenia terendow dla ktorych nie przewiduje
si¢ lokalizacji o zwigkszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej;

16) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.



Zagadnienia okre§lone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 15) ustawy wprowadzono w formie ustalen
planu ksztattujacych przestrzen obszaru objg¢tego planem w sposob czytelny i przejrzysty,
uwzgledniajac przebieg istniejacych drég oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wtadania
gruntami.

Plan szczegdlowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowe;j.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Plan zostal opracowany w oparciu o zasade zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac
walory ekonomiczne, §rodowiskowe 1 spoleczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato
wykonaniem analizy poszczegdlnych komponentow. Na podstawie jej wynikow opracowano
projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i Srodowiskowego.
Whioski i uwagi sktadane do projektu planu zostaty rozstrzygnigte zgodnie z wtasciwosciami
organow odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu w przypadku sytuowania
nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, waloréw przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;
Plan w wigkszosci wprowadza tereny o niskiej transportochtonnosci. Teren objety
opracowaniem planu przylega do istniejacej sieci drog publicznych a zaproponowany w planie
uktad komunikacyjny stanowi do nich nawigzanie.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

Obszar opracowania planu oddalony jest w odlegtosci ok. 1000 m od stacji kolejowej Buk,
ktora jest zaliczona do stacji kolei metropolitalnej. Dojazd do centrum miasta Poznania linig
kolejowa zajmuje ok. 30 min.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow;
Uktad komunikacyjny projektowany stanowi sie¢ drog publicznych o szeroko$ciach
spetniajacych wymogi dla prawidlowego funkcjonowania, uwzgledniajac ruch pieszy i
rowerowy.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi na
unormowanie  zasad zagospodarowania  przestrzennego. Wprowadzenie  sposobu
zagospodarowania o $cisle okreslonej funkcji i zasadach zagospodarowania przestrzennego
jest jedynym narzedziem dla ochrony fadu przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego
zabezpieczg tereny przed chaotycznym zagospodarowaniem przy pomocy decyzji
administracyjnych.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i



zagospodarowaniu przestrzennym w obecnej kadencji Rada Miasta i Gminy Buk podjeta uchwate
Nr LXII/573/2024 z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Buk, na mocy ktorej opracowano ,,Wyniki analizy zmian W
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Buk w latach 2018-2023”. Zgodnie z
zaleceniami okre§lonymi w dokumencie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Buk w latach 2018-2023, nalezy dazy¢ do zwigckszenia powierzchni terenu gminy
objetej miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktore w perspektywie przetoza
si¢ na zmniejszenie liczby wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Tym samym
opracowanie przedmiotowego planu jest zasadne 1 zgodne z wynikami wskazanego powyzej
dokumentu.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano i okre§lono szczegdétowy wpltyw ustalen
planu na finanse publiczne. Wyniki analizy wykazuja, ze realizacja ustalen planu nie przyniesie
wpltywow do budzetow gminy. Jednoczesnie, nie zaklada si¢ znaczacych wydatkoéw z budzetu
gminy dla realizacji ustalen planu, wynika to z braku konieczno$ci wykupu terenéw pod np.
realizacje drog publicznych jak i rowniez realizacji inwestycji celu publicznego niezbednego dla
potrzeb dopuszczonych w planie inwestycji.



Zakacznik Nr 2
douchwaty Nr................
Rady Miasta i Gminy Buk

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miasta i
Gminy Buk rozstrzyga co nastgpuje:

§1. Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego parku
miejskiego w Buku przy ul. Dobiezynskiej inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
drogowe;j.

1. Plan zaktada realizacj¢ drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: w0d001qgowej 1 kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania na podstawie przepisow odrebnych.

4. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Buk.

5. Okreslenie termindéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie
wedhlug kryteridw 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j
Miasta i Gminy Buk.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, okreslonych w
zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, odbywac si¢ beda poprzez:
1. Wydatki z budzetu gminy.
2.  Wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.;
1) dotacji unijnych,
2) dotacji samorzadu wojewodztwa,
3) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
4) kredytow i pozyczek bankowych,
5) innych srodkow zewnetrznych.
Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym

lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.



Zakacznik Nr 3

Zbior danych przestrzennych dotyczacych planu.



