PROCEDURA PODZIALU NIERUCHOMOSCI

I. Etap | - postanowienie opiniujace wstepny projekt podzialu nieruchomosci -
dokumenty wymagane od Wnioskodawcy:

1. Pisemny wniosek 0 podzial nieruchomos$ci na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu na podstawie braku
sprzecznos$ci z przepisami odregbnymi lub zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu, ewentualnie na podstawie art. 93 ust. 2a ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami w przypadku nieruchomosci rolnych 1 lesnych.

2. Dokument stwierdzajacy tytul prawny do nieruchomosci, w szczegdlnosci o§wiadczenie,
o ktorym mowa w art. 116 ust. 2 pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (inne
dokumenty stwierdzajace tytul prawny do nieruchomos$ci to odpis z Ksiggi Wieczystej,
umowa w formie aktu notarialnego, postanowienie stwierdzajace nabycie spadku).

3. Wypis z katastru nieruchomosci (ewidencji gruntow i budynkow) i kopia mapy Kkatastralnej
(ewidencyjnej), obejmujgca nieruchomos¢ podlegajaca podziatowi.

4. Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku planu
miejscowego (o ile zostata wydana 1 jest obowigzujaca).

5. Wstepny projekt podziatu opracowany na kopii mapy zasadniczej, a w przypadku jej braku
na kopii mapy Katastralnej (ewidencyjnej), potwierdzonej przez organ ja wydajacy,
uzupelnionych w razie potrzeby niezbednymi dla projektu podzialu elementami
zagospodarowania terenu — z wyjatkiem podziatow, dokonywanych niezaleznie od ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6. W przypadku nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkow — pozwolenie na podziat
nieruchomosci wydane przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

7. Pelnomocnictwo — jesli wnioskodawca jest reprezentowany przez inng osobe.

Termin zalatwienia: niezwlocznie, nie pdzniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia ztozenia
kompletnego wniosku.

Il. Etap Il - decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci — dokumenty wymagane od
Whnioskodawcy (po uzyskaniu pozytywnej opinii o zgodnosci proponowanego podziatu
z ustaleniami planu miejscowego, a w przypadku jego braku — z decyzja o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu lub przepisami odrgbnymi):

1. Pisemny wniosek o wydanie decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci.
2. Protokot z przyjecia granic.

3. Wykaz zmian gruntowych.
4

. Wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dzialek gruntu w katastrze nieruchomosci jest
inne niz w ksigdze wieczyste;j.
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5. Mape z projektem podziatu.

Dokumenty te powinny by¢ przyjete do panstwowego zasobu geodezyjnego
I kartograficznego.

W przypadku braku wymogu uzyskania opinii — tj. w sytuacji podziatu niezaleznego od
ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku planu — niezaleznego od decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu — dokumenty powyzsze sklada si¢
jednorazowo.

Termin zalatwienia: niezwlocznie, nie p6zniej niz w ciggu 1 miesigca od dnia zlozenia
kompletnego wniosku.

I11. Oplaty

Postgpowanie nie podlega optatom, nalezy jednak zaznaczy¢, iz jezeli w wyniku podziatu
dokonanego na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego wzro$nie wartos¢
nieruchomosci ustala si¢ w drodze decyzji optate adiacencka.

IV. Jednostka odpowiedzialna

Referat Mienia i Gospodarki Komunalnej.

V. Forma zalatwienia

Decyzja administracyjna.

VI. Tryb odwolawczy

Od decyzji sluzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu, al. Niepodlegtosci 16/18, 61-713 Poznan, za posrednictwem
Burmistrza Miasta i Gminy Buk w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

VII1. Podstawa prawna

1. Art. 92-99 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 z p6zn. zm.)

2. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 7 grudnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
dokonywania podziatléw nieruchomosci (Dz.U. Nr 268, poz. 2663)

3. Art. 35 § 3, art. 104, art. 127 § 112 i art. 129 § 1 1 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 572).
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VI1I. Informacje dodatkowe

1. Podzial nieruchomosci polegajacy na wydzieleniu wchodzacych w jej sktad dziatek gruntu,
odrebnie oznaczonych w Kkatastrze nieruchomos$ci, nie wymaga wydania decyzji
zatwierdzajacej podzial.

2. Ostateczna decyzja zatwierdzajagca podziat stanowi podstawg¢ do dokonania wpisow
w ksiedze wieczystej oraz w katastrze nieruchomosci.

3. Podziatu dokonuje si¢ na wniosek 1 koszt osoby, ktora ma w tym interes prawny.

4. Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspotwlasnosci lub wspotuzytkowania wieczystego,
podzialu mozna dokona¢ na wniosek wszystkich wspotwlascicieli albo wspotuzytkownikow
wieczystych.

5. W odniesieniu do nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkdéw pozwolenie na podziat
wydawane jest przez wlasciwego konserwatora zabytkow na wniosek osoby fizycznej lub
jednostki organizacyjnej posiadajacej tytul prawny do korzystania z zabytku wpisanego do
rejestru, w trybie okreslonym w art. 36 i nastepnych ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1292).

6. Podzial nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych
na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego wykorzystywanych na cele
rolne i le$ne, powodujacy wydzielenie dziatki gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha,
jest dopuszczalny pod warunkiem, ze dzialka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie
sasiedniej nieruchomos$ci lub dokonana zostanie regulacja granic migdzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami.

7. W sytuacji podzialu, o ktérym mowa w pkt. 6 w decyzji zatwierdzajacej podziat
nieruchomosci okresla si¢ termin na przeniesienie praw do wydzielonych dzialek gruntu,
ktory nie moze by¢ dluzszy niz 6 miesiecy od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial
nieruchomos$ci stata si¢ ostateczna. Przepisu nie stosuje si¢ w przypadku podziatow
nieruchomosci niezaleznych od ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku planu —
niezaleznych od decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

8. Jezeli przedmiotem podziatu jest nieruchomo$¢ zabudowana, a proponowany jej podzial
powoduje takze podziat budynku, granice projektowanych do wydzielenia dzialek gruntu
powinny przebiega¢ wzdluz pionowych ptlaszczyzn, ktore tworzone sg przez S$ciany
oddzielenia przeciwpozarowego usytuowane na catej wysokosci budynku od fundamentu do
przekrycia dachu. W budynkach, w ktérych nie ma $cian oddzielenia przeciwpozarowego,
granice projektowanych do wydzielenia dzialek gruntu powinny przebiega¢ wzdtuz
pionowych plaszczyzn, ktéore tworzone sg przez Sciany usytuowane na calej wysokosci
budynku od fundamentu do przekrycia dachu, wyraznie dzielace budynek na dwie odrgbnie
wykorzystywane czesSci. W takim przypadku odcinek granicy wewnatrz budynku przedstawia
si¢ na rzutach poszczego6lnych kondygnacji budynku zataczonych do wniosku.

9. Oswiadczenie stwierdzajace tytut prawny do nieruchomosci — zgodnie z art. 116 ust. 2 pkt
4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami — ma przedstawia¢ aktualny stan wpisOw w ksiedze
wieczystej zalozonej dla nieruchomos$ci objetej wnioskiem o podzial wraz ze wskazaniem
numeru ksiggi wieczyste;j.

Oswiadczenie powyzsze sklada si¢ pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za skladanie
falszywych zeznan. Sktadajacy o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
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nastepujacej tresci: “Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego
oswiadczenia”. Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za
sktadanie fatlszywych zeznan.
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