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1. Wstep

1.1. Przedmiot i cel opracowania, podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczgca projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku przemystowego w Niepruszewie.
Do sporzadzenia planu przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta i Gminy Buk
nr XLVII/418/2022 z dnia 30 listopada 2022 r. Nadrzednym celem prognozy, jest okreslenie
skutkéw dziatan zwigzanych ze zmiang sposobu zagospodarowania terenu i ich wplyw
na catoksztatt srodowiska, jego poszczegoélne komponenty oraz na warunki zycia i zdrowie ludzi.
Obowigzek sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko dotyczacej projektu planu
miejscowego wynika z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977) oraz art. 51 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 1094 z pdzn. zm.). Prognoza oddziatywania na $srodowisko stanowi podstawowy
dokument, niezbedny do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji planéw. Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1
ww. ustawy przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymaga miedzy
innymi projekt planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajacy ramy dla podzniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko. Organ opracowujacy
projekt planu miejscowego uzgodnit z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Poznaniu
oraz Panstwowy Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

1.2. Metoda opracowania, wykorzystane materiaty

W prognozie oddziatywania na $rodowisko analizie i ocenie podlega projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czes¢ tekstowa uchwaty oraz zatgcznik
graficzny do uchwaty - rysunek planu.
Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko prognoza oddziatywania
na $rodowisko winna zawierac¢:
a) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.
Zadaniem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena:
a) istniejacego stanu srodowiska oraz potencjalnych zmian tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,
b) stanu $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
c) istniejagcych problemdw ochrony s$rodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
d) celdw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotnych z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposobdw,
w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu,
e) przewidywanego znaczacego oddziatywania, w tym oddziatywania bezposredniego,
posredniego, wtdérnego, skumulowanego, krotkoterminowego, s$rednioterminowego
i dtugoterminowego, statego i chwilowego oraz pozytywnego i negatywnego, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze
na $rodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.



Dodatkowo w prognozie nalezy przedstawi¢ rozwigzania majace na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru oraz rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki
lub luk we wspotczesnej wiedzy, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu
oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 o udostepnianiu informacji o $rodowisku (...) informacje zawarte
w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspoéfczesnej wiedzy i metod oceny
oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegdtowosci projektowanego dokumentu.

W prognozie wykorzystano wymagania aktow prawnych zwigzanych z ochrong srodowiska
i innych przepiséw szczegdlnych.

Prognoze opracowano przy wykorzystaniu materiatow takich jak:

1) numeryczna mapa zasadnicza w skali 1:1 000;

2) mapa glebowo-rolnicza w skali 1:25 0000;

3) mapy: hydrograficzna, sozologiczna i topograficzna - https://mapy.geoportal.gov.pl/;

4) Szczegétowa mapa geologiczna Polski, ark. Buk, skala 1:50 000 -
http://bazadata.pgi.gov.pl/;

5) Mapa hydrogeologiczna Polski, ark. Buk, skala 1:50 000 - http://bazadata.pgi.gov.pl/;

6) Mapa geosrodowiskowa Polski, ark. Buk, skala 1:50 000 - http://bazadata.pgi.gov.pl;

7) BDOT 10k - https://mapy.geoportal.gov.pl/;

8) Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk, 2023 r;

9) Opracowanie  ekofizjograficzne dla potrzeb projektu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego parku przemystowego w Niepruszewie, 2016 r.;

10) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Buk, zatwierdzone uchwatg Rady Miasta i Gminy Buk nr XII/96/2019 z dnia 29
pazdziernika 2019 r. ze zm.; )

11) Publikacje Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Poznaniu;

12) http://buk.e-mapa.net/;

13) http://geoportal.gov.pl/;

14) http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/;

15) http://www.psh.gov.pl/;

16) http://mapy.isok.gov.pl/;

17) https://isokmapy.kzgw.gov.pl/;

18) http://poznan.wios.gov.pl/monitoring-srodowiska/wyniki-badan-i-oceny;

19) Centralny rejestr form ochrony przyrody: http://crfop.gdos.gov.pl.

Powyzsze materiaty, wizja terenowa oraz informacje przekazane przez Urzad Miasta i Gminy Buk
pozwolity rozpozna¢ stan Srodowiska, jego uzytkowanie, podatnos¢ na degradacje
oraz mozliwosci podniesienia jego kondycji. Oceniono potencjalne zagrozenie srodowiska
oraz wptyw zapisu ustalen planu na jego funkcjonowanie. Zwrécono uwage na ewentualne
niepozadane konsekwencje, proponujac sposoby ich zminimalizowania.

2. Charakterystyka stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Potozenie i uzytkowanie terenu

Teren przedmiotowego planu potozony jest w gminie Buk, w obrebie Niepruszewo, na potudnie
od drogi wojewoddzkiej nr 307 i na pdétnocny-wschdd od autostrady A2 (por. Ryc. 1. i Ryc. 2.).
Obszar ten zajmuje powierzchnie ok. 217,4 ha i obejmuje dziatki wtasnosci prywatnej oraz tereny
nalezace do Gminy Buk. Obecnie obszar ten stanowig w wiekszosci grunty zabudowane
i zurbanizowane oraz grunty orne.
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Dla terenu objetego opracowaniem obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego parku przemystowego w Niepruszewie, zatwierdzony uchwatg nr XIX/162/2020
Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 25 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp. z 2020 ., poz. 5854).

2.2. Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym Polski J. Kondrackiego, teren objety opracowaniem,
nalezy do makroregionu Pojezierze Wielkopolskie, mezoregionu Pojezierze Poznanskie. Zgodnie
Z podziatem geomorfologicznym Niziny Wielkopolskiej, wg B. Krygowskiego, obszar ten lezy
na terenie Wysoczyzny Poznanskiej, w subregionie Réwnina Opalenicka. Obszar objety
opracowaniem potozony jest w obrebie strefy marginalnej fazy poznanskiej ostatniego
zlodowacenia. Charakterystyczne dla tej strefy sg wysoczyzny morenowe ptaskie oraz liczne
stozki sandrowe. Rzedne terenu wynoszg od ok. 83 m n.p.m. przy cieku wodnym
przeptywajacym przy wschodniej granicy opracowania do ok. 94 m n.p.m. w sgsiedztwie
przeciecia ul. Starowiejskiej z autostradg. Maksymalna deniwelacja osigga zatem wartosc
bezwzgledng ok. 11 m.



2.3. Podfoze i gleby

Na obszarze opracowania planu wystepujg grunty o réznej przepuszczalnosci. W czesci potozonej
przy drodze wojewoddzkiej (w pasie o szerokosci do 600 m) wystepujg grunty S$rednio
przepuszczalne: piaski i skaty lite silnie uszczelnione, a w dalszej czesci grunty stabo
przepuszczalne: gliny i pyty. Przy cieku wodnym wystepujg grunty o zmiennej przepuszczalnosci
- grunty organiczne. Na podstawie mapy glebowo-rolniczej w skali 1:25000 nalezy stwierdzi¢
wystepowanie gtownie piaskéw gliniastych lekkich na glinach lekkich i piaskdw stabo gliniastych
na piaskach luznych. Przy drodze wojewddzkiej wystepuja piaski luzne, a w glebi obszaru piaski
spoiste, ktére wykazujg zmienne wtasciwosci fizyczne zaleznie od wilgotnosci (por. Ryc. 3.).
Grunty tej kategorii majg duzg zdolnos¢ nasigkania woda, w zwigzku z czym nalezy je uznad
za grunty wysadzinowe. Wskutek topnienia Sniegdw na wiosne moze nastgpi¢ nasigkanie
i pecznienie gruntu, ktére moze powodowal wysadzenie fundamentéw w okresie roztopow,
a po redukcji wody z gruntu ich osiadanie. Zjawisko to moze powodowacé pekanie Scian.
W zaleznosci od struktury i stopnia zawilgocenia grunty te moga sie lepiej lub gorzej odspajac
i nalezg do gruntéw s$rednich pod wzgledem przydatnosci do celéw budowlanych.

Ryc. 3. Mapa glebowo rolnicza
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Gleby na analizowanym terenie to gleby brunatne kwasne lub gleby rdzawe Bw, gleby bielicowe
lub gleby ptowe A oraz czarne ziemie wiasciwe D, zaliczane do rdéznych kompleksow
od kompleksu pszennego dobrego 2 do kompleksu zbozowo-pastewnego stabego 9. Na czesci
terenu, wzdluz cieku wodnego, wystepuja gleby mutowe (mutowo-torfowe) Emt nalezace
do kompleksu uzytki zielone $rednie 2z.

2.4. Warunki wodne i jako$¢ wod

Teren objety planem w catosci nalezy do dorzecza Warty. Czesciowo potozony jest w zlewni
Doptywu spod Tomiczek oraz czesciowo w zlewni jez. Niepruszewskiego. Przez teren objety
opracowaniem przebiega ciek wodny. W niewielkiej odlegtosci od omawianego terenu potozone
jest jezioro Niepruszewskie - zbiornik rynnowy, o dtugosci ok. 5 km i najwiekszej szerokosci
ok. 700 m. Jego powierzchnia wynosi ok. 240 ha, zas$ maksymalna gtebokos¢ tylko 5,2 m.
Stosunkowo gteboko wcieta misa jeziorna stanowig naturalne strefy drenazu wdd
powierzchniowych i podziemnych. Sprzyjajg temu zaréwno litologia, jak i duze spadki terenu
w poblizu jeziora. Teren objety opracowaniem potozny jest w granicach JCWP
nr RW6000161856969 (po aktualizacji RW60000918569692) Samica Steszewska

2 Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, przyjetym rozporzadzeniem Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
(Dz. U. z 2023 r., poz. 335)



i nr RW6000161856849 (po aktualizacji RW6000101856839) Mogilnica do Mogilnicy Wschodniej.

Zgodnie z Klasyfikacjg wskaznikéw jakosci jednolitych czesci wod rzek i zbiornikdw zaporowych
w roku 2019 (data najnowszych badan), stwierdzono:

oW Klasa elementow Kasa potencjat
biologicznych | fizykochemicznych ekologiczny
RW6000161856969
Samica Steszewska 4 >2 4 staby
RW6000161856849
Mogielnica do Mogielnicy 5 >2 5 zty
Wschodniej

Teren opracowania planu zlokalizowany jest na obszarze JCWPd nr PLGW600060. W punkcie
pomiarowo kontrolnym zlokalizowanym w Kalwach, klasa jakosci wody (korncowa), za rok 2022,
okreslona byfa jako klasa III. Ocena stanu wodd podziemnych prowadzona byta na zasadach
okreslonych Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriow
i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych (Dz. U. z 2016 r., poz. 85). Zgodnie
z rozporzadzeniem klasa III to wody zadowalajacej jakosci, w ktérych wartosci elementéw
fizykochemicznych sa podwyzszone w wyniku naturalnych proceséw zachodzacych w wodach
podziemnych lub stabego wptywu dziatalnosci cztowieka. Zgodnie z Mapg stanu jednolitych czesci
wod podziemnych (JCWPd) wg podziatu na 172 obszary stan chemiczny i iloSciowy wdd
podziemnych JCWPd nr 60 w 2019 r. oceniono jako dobry.

Gtéwnymi poziomami uzytkowymi wod podziemnych na terenie Niepruszewa sg wody
w utworach czwartorzedowych i trzeciorzedowych. Zwierciadto pierwszego poziomu wédd
podziemnych nawigzuje do uksztattowania terenu i przecietnie zalega na gtebokosci okoto
2 m p.p.t. Ptycej, mniej niz 1 m p.p.t., wody zalegajg w sgsiedztwie cieku wodnego. Amplitudy
roczne wahan zwierciadta wéd podziemnych pierwszego horyzontu wynoszg od kilkudziesieciu
centymetrow do prawie 2 m. Najwyzsze stany wdd gruntowych obserwuje sie w okresie od marca
do maja. Po tym okresie zwierciadto wdéd gruntowych obniza sie do momentu osiggniecia
minimum w pazdzierniku lub listopadzie. W przedstawionych warunkach gruntowo-wodnych
na omawianym terenie mogg lokalnie wystgpi¢ trudnosci np. przy realizacji infrastruktury.
Obszar objety opracowaniem planu potozony jest w catosci w granicach udokumentowanego
ztoza wod termalnych Tarnowo Podgérne GT-1 nr ID 15707. Dokumentacji geologiczna ztoza
zostata zatwierdzona decyzjgq Ministra Srodowiska nr DGiKGhg-4731/38/6931/3758/11/M]
z dnia 27 stycznia 2012 r.

2.5, Flora i fauna

Obszar opracowania planu uzytkowany jest w czesci rolniczo (por. Ryc. 4). Czes$¢ terendw
to tereny zabudowane, co determinuje jego flore i faune. Na terenach niezabudowanych
wystepuje roslinnos$¢ zwigzana gtdwnie z sezonowym wystepowaniem upraw rolnych (kukurydza,
zboza). Wzdluz cieku wodnego wystepuje roslinno$¢ trawiasta, rosliny zielne i chwasty.
Przy drogach wystepuja pojedyncze drzewa i krzewy, a na terenach zabudowanych roslinnosc¢
ozdobna. Na obszarze objetym opracowaniem wystepuje jedna dziatka stanowigca las. Las ten
zaliczono do boru mieszanego $wiezego. Przewaza tam drzewostan sosny i modrzewia w wieku
od 21 do 60 lat, a na niewielkim fragmencie do 100 lat. Na terenach zabudowanych naturalna
roslinnos¢ zostata w ogromnym stopniu zastgpiona roslinnoscig wprowadzong przez cztowieka.
Miejscowa fauna to gtdwnie ptactwo i drobna zwierzyna, zwigzane z okolicznymi uprawami
rolnymi, taka jak: zajace, jeze, myszy, nornice oraz kret.



Ryc. 4. Struktura uzytkowania
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Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Buk, 2023 r.

2.6. Klimat lokalny

Teren objety planem lezy w obrebie regionu Slasko-Wielkopolskiego, cechujacego sie klimatem
o przewadze wptywdw oceanicznych. Cechami charakterystycznymi tego klimatu sg stosunkowo
mate roczne amplitudy temperatury powietrza, wczesna wiosna, diugie lato, tagodna i krétka
zima z mato trwata pokrywa $niezng. Srednia liczba dni z pokrywa $éniezng dla gminy WYNOsi
ok. 50. Okres wegetacyjny trwa okoto 220 dni i zaliczany jest do najdtuzszych w kraju. Srednia
miesieczna temperatura powietrza wynosi ok. 9,4°C , $rednia najcieplejszego miesigca (lipca)
ok. 19,4°C, a $rednia temperatura stycznia ok. - 0,3°C. Wilgotno$¢ wzgledna powietrza
ksztattuje sie podobnie jak na obszarze catego kraju - $rednia ok. 78%. Najwyzsze wartosci
zachmurzenia notuje sie w okresie jesienno-zimowym, a najnizsze we wrzesniu i czerwcu. Opady
ksztattujg sie nieco ponizej sredniej krajowej. Maksimum opadow przypada w maju i sierpniu,
a najnizsze sumy opaddw przypadajg na przetomie lutego i marca oraz wrzesnia i pazdziernika.
Srednia roczna suma opaddéw szacowana jest na poziomie 538 mm. Obszar charakteryzuje sie
wyrownanymi warunkami termicznymi, rwnomiernym nastonecznieniem, matg wilgotnoscia i
korzystng wymiang powietrza, co jest korzystne miedzy innymi dla osadnictwa. Wzdtuz cieku
wodnego wystgpi¢ moze zjawisko gromadzenia i przemieszczania mas chtodnego powietrza.
Teren wzdtuz cieku lokalnie charakteryzuje sie wiekszg wilgotnoscig powietrza, nizszymi
temperaturami minimalnymi, skfonnosciag do mgiet i inwersji temperatur. Tereny zalesione
charakteryzujg sie dobrymi warunkami termicznymi i wilgotnoSciowymi o zmniejszonych
dobowych wahaniach, nieco gorszymi warunkami solarnymi z uwagi na zacienienie. Sg to tez
tereny o powietrzu wzbogaconym w tlen, ozon, olejki eteryczne podnoszace komfort
bioklimatyczny.



2.7. Jako$¢ powietrza

Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim. Raport wojewddzki
za rok 2022 pod katem ochrony zdrowia w strefie wielkopolskiej, do ktdérej nalezy gmina Buk,
stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego w zakresie benzo(a)pirenu oznaczanego w pyle
zawieszonym PM10. W strefie tej zostat rowniez przekroczony poziom celu dtugoterminowego
dla ozonu - strefie przypisano klase D2. Pod katem ochrony roélin dla SOz i NOx i ozonu
wg poziomu docelowego strefe wielkopolska zaliczono do klasy A, a dla ozonu wg poziomu celu
dtugoterminowego do klasy D2. Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego uchwatg nr XXI1/391/20
z dnia 13 lipca 2020 r. zatwierdzit ,Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej”.
Jednoczesnie od dnia 1 maja 2018 r. obowigzuje uchwata Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego
nr XXXIX/941/17 z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego (bez Miasta Poznania i Miasta Kalisza), ograniczen lub zakazéow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw. Uchwata zakiada wprowadzenie
zakazu stosowania najgorszej jakosci paliw statych np. bardzo drobnego miatu lub wegla
brunatnego czy flotokoncentratu. Nalezy dgzy¢ do ograniczenia zuzycia energii ze zrddet
konwencjonalnych i surowcow, a takze zwiekszy¢ udziat energii ze zrédet odnawialnych w bilansie
energetycznym. Przebieg drdg sprzyja rozprzestrzenianiu sie emisji spalin i utrzymywaniu sie ich
w obnizeniach terenowych. Zabezpieczeniem czesciowym moze by¢ wprowadzanie pasow zieleni
izolacyjnej wzdtuz drog.

2.8. Klimat akustyczny

Klimat akustyczny srodowiska ksztattujg na przedmiotowym terenie dwa podstawowe typy zrédet
hatasu: komunikacyjne (drogowe) i przemystowe. Zrédtem ponadnormatywnego hatasu
w Niepruszewie jest transport samochodowy. Obszar objety planem potozony jest przy drodze
wojewddzkiej nr 307 i w sgsiedztwie autostrady A2. Nalezy jednak podkresli¢, iz obszar ten
stanowi tereny aktywizacji gospodarczej, dla ktorych nie okresla sie dopuszczalnych poziomow
hatasu na ich granicy. Zgodnie ze Strategiczng Mapa Hatasu dla odcinka I autostrady A2 Nowy
Tomys$l - Konin, sporzadzong w 2022 r., dla terenéw objetych planem nie odnotowano
przekroczenia wartosci dopuszczalnych dla wskaznika Lown tj. dtugookresowego $redniego
poziom dzwieku A wyrazonego w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku,
Zz uwzglednieniem pory dnia, pory wieczoru oraz pory nocy. W ramach generalnego pomiaru
hatasu przy drogach wojewoddzkich w 2021 roku w wojewddztwie wielkopolskim wykonane
zostaty catodobowe pomiary hatasu (dla czasu doniesienia 16 h w porze dnia i 8 h w porze nocy)
w 56 punktach pomiarowych. W punkcie pomiarowym w Niepruszewie, przy ul. Poznanskiej 13,
zmierzony poziom hatasu rownowazny dla pory dzienne Laeqp Wynosit 70,3 dB, a dla pory nocnej
Laegn 67,8 dB. Zgodnie ze Strategiczng mapg hatasu dla drég wojewoddzkich na terenie
wojewodztwa wielkopolskiego, o natezeniu ruchu powyzej 3 min pojazdow rocznie, sporzadzong
w 2022 r., dla terenéw objetych planem nie odnotowano przekroczenia wartosci dopuszczalnych
dla wskaznika Lown.

3. Informacja o zawartosci i gidwnych celach projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

3.1. Cel opracowania projektu planu

Celem opracowania planu jest gtownie zmiana parametrow zabudowy (gtdwnie wysokosci
budynkéw) oraz dopuszczenie odnawialnych Zzrédet energii o mocy wiekszej niz moc
mikroinstalacji. W celu zachowania konkurencyjnosci parku przemystowego w Niepruszewie
na tle innych, podobnych obszardw realizowanych w gminach sasiednich nalezy wyjs¢ naprzeciw
oczekiwaniom potencjalnych inwestoréw i na biezaco dostosowywac ustalenia planéw do potrzeb
rynku nieruchomosci przeznaczonych pod inwestycje. Powyzsze starania w przysziosci mogq
przynies¢ wymierne korzysci dla budzetu gminy poprzez zwiekszenie wptywow podatkowych
oraz przyczynienie sie do dalszego wzrostu liczby nowych miejsc pracy. Sporzadzenie planu
przyczyni sie do zréwnowazonego rozwoju gminy Buk. Przewiduje sie zgodno$¢ rozwigzan
przyjetych w planie z polityka przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk, ktdre wskazuje ten obszar gtdwnie jako
tereny koncentracji przemystu i ustug, lasy oraz tereny zieleni - taczniki ekologiczne. Zgodnie



z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy ma ustali¢
przeznaczenie terendw, sposob ich zagospodarowania, zabudowy, z uwzglednieniem ftadu
przestrzennego oraz dostosowaniem struktury zabudowy i intensywnos$ci zagospodarowania
do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

3.2. Ustalenia projektu planu

Przedmiotem ustalen dot. przeznaczenia terenu sa:
- tereny produkcji lub ustug P-U;

- teren ustug U;

- tereny zieleni naturalnej ZN;

- teren lasu L;

- tereny elektroenergetyki IE;

- teren drogi gtéwnej KDG;

- tereny drogi lokalnej KDL;

- tereny drogi dojazdowej KDD;

- tereny komunikacji drogowej wewnetrznej KR.

W  zakresie szczegotowych parametréw i wskaznikow  ksztattowania  zabudowy

oraz zagospodarowania ustalono m.in.:

Dla terenow P-U:

- rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;

- dopuszczenie lokalizacji jednokondygnacyjnych budynkéw zwigzanych z obstugg wjazdu,
o powierzchni zabudowy do 35 m?, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony drdg
KDL i KDD oraz od strony terenow komunikacji drogowej wewnetrznej KR;

- dopuszczenie lokalizacji ladowisk dla $migtowcéw i drondw;

- intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 2,0 liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki;

- maksymalng powierzchnie zabudowy — 80 % powierzchni dziatki;

- minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynng — 10 % powierzchni dziatki;

- dachy skosne lub dachy ptaskie;

- wysokos¢ budynkéw i wiat nie wiecej niz 25 m, z uwzglednieniem wyjatkow;

- wysokos$¢ budowli innych niz wiaty nie wiecej niz 50 m, z uwzglednieniem wyjatku;

- na terenie 1P-U wysokos$¢ budynkow i budowli nie wiecej niz 15 m;

- na terenie 3P-U wysokos$¢ budynkow nie wiecej niz 40 m;

- lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci:

- minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych, dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
w tym minimum 2 miejsc na dziatce dla samochoddw ciezarowych,

- minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

- minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 2500 m?, przy czym nie dotyczy to dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sagsiednimi
nieruchomosciami.

Dla terenu U:

- rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;

- intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki;

- maksymalng powierzchnie zabudowy — 20 % powierzchni dziatki;

- minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 25 % powierzchni dziatki;

- dachy skosne lub dachy ptaskie;

- wysokos$¢ budynkéw i wiat nie wiecej niz 10 m;

- wysokos¢ budowli innych niz wiaty nie wiecej niz 15 m;

- lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.

Dla terenéw ZN:

- zakaz zabudowy;

- dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zadrzewien i zakrzewien;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki;

- dopuszczenie lokalizacji przepustéw.
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Dla terenu L:

utrzymanie lesnej funkcji terenu;

zakaz zabudowy;

dopuszczenie robdét budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz urzadzen wodnych, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.

Dla terenow IE:

dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowej;

intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,7;

maksymalng powierzchnie zabudowy - 70 % powierzchni dziatki;

minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 5 % powierzchni dziatki;

dachy skosne lub dachy ptaskie;

wysokos¢ budynkéw i budowli nie wiecej niz 5 m;

Na wiekszosci terendéw dopuszczono rowniez:

lokalizacje dojs¢ i dojazdow;

lokalizacje urzadzen wodnych w tym zbiornikédw retencyjnych lub urzadzen melioracji
wodnych;

lokalizacje obiektow matej architektury;

roboty budowlane w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Projekt planu dopuszcza lokalizacje S$ciezek rowerowych na terenach drég, w tym drogi
publicznej, klasy gtéwnej KDG.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustalono:

nakaz lokalizacji budynkow i wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne
linie zabudowy, z uwzglednieniem wyjatku dopuszczajacego lokalizacje
jednokondygnacyjnych budynkéw zwigzanych z obstuga wjazdu, o powierzchni zabudowy
do 35 m?, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony drog KDL, KDD i KR;

zakaz budowy ogrodzen petnych, ogrodzen sktadajacych sie z przeset wykonanych
z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 2,2 m od strony drog i terendw
komunikacji drogowej wewnetrznej;

dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na terenach P-U,
umieszczanych na elewacji lub wolno stojacych w liniach zabudowy, o wysokosci do 25 m,
(na terenie 1P-U do 15 m);

dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na terenie U,
umieszczanych na elewacji lub wolno stojacych w liniach zabudowy, o wysokosci do 15 m;
dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie istniejgcych budynkdéw, bez prawa ich rozbudowy
poza nieprzekraczalng linie zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji na terenach KDL, KDD i U, tablic informacyjnych o wysokosci
do 2,5 m i tacznej powierzchni na jednej dziatce do 5 m?2.

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania
krajobrazu:

nakaz obsadzenia terendéw 7P-U, od strony terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
bedacych poza obszarem opracowania planu, zielenig izolacyjng o szerokosci minimum 4 m;
nakaz podczyszczenia Sciekdw przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu
oczyszczania, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi,
o ile wynika to z przepisow odrebnych;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem instalacji zwigzanych z odzyskiem
lub unieszkodliwianiem odpaddw, instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego oraz chowu
lub hodowli zwierzat;

dopuszczenie lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych
awarii przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z przetwarzaniem, zbieraniem i magazynowaniem
odpadow, z wytgczeniem wstepnego magazynowania odpaddw przez ich wytworce.
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W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji ustalono m.in.:

- w zakresie systemow komunikacji: teren drogi gtéwnej KDG, tereny drég lokalnych KDL,
tereny drég dojazdowych KDD oraz tereny komunikacji drogowej wewnetrznej KR;

- obstuge komunikacyjng terenéw z drdég publicznych KDL, KDD oraz z terendéw komunikacji
drogowej wewnetrznej KR;

- dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi
publicznej, w pasie drogowym, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej w sasiedztwie drog nie moze powodowac ucigzliwosci
dla uczestnikow ruchu drogowego;

- w zakresie zaopatrzenia w wode: powigzanie terenu objetego planem 2z istniejgcym
i projektowanym uktadem sieci wodociggowej, dopuszczenie lokalizacji indywidualnych ujec
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardéw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- odprowadzanie $ciekdw bytowych i przemystowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
a do czasu realizacji sieci do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte;

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

- w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, nakaz
stosowania ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

- zasilanie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
oraz z instalacji pozyskujacych energie elektryczng ze zrédet odnawialnych;

- zakaz lokalizacji:

e urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, z wytaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace,
e urzadzen wytwarzajacych energie z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego
oraz z bioptyndw,
e elektrowni wiatrowych;
- zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej oraz zbiornikow na gaz ptynny;
- postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.3. Powigzania z innymi dokumentami

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu w zakresie
tekstowym i graficznym muszg by¢ powigzane z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktory to dokument okresla polityke przestrzenng
gminy w tym zasady zagospodarowania przestrzennego jego poszczegodlnych czesci. Rada Miasta
i Gminy Buk moze uchwali¢ plan po wczesniejszym stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk -
zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta i Gminy Buk nr XII/96/2019 z dnia 29 pazdziernika 2019 r.
ze zmianami, ktére przewiduje kierunek przeznaczenia tego terenu gitéwnie pod tereny
koncentracji przemystu i ustug, lasy oraz tereny zieleni — taczniki ekologiczne. Zgodnie ze zmiang
Studium w granicach obrebu geodezyjnego Niepruszewo, na terenach koncentracji przemystu
i ustug P/U, dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet
energii o mocy przekraczajgcej 500 kW.

3.4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalern projektu
planu

W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu nie nastgpig zmiany stanu srodowiska. Teren
dotychczas niezabudowany uzytkowany bedzie najprawdopodobniej w dalszym ciggu rolniczo,
a tereny produkcyjne i ustugowe, zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem. Nalezy jednak
zaznaczy¢, iz na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku lokalizacji zabudowy na podstawie obowigzujgcego planu nalezy
przypuszczad, iz nastgpig zmiany stanu $srodowiska analogiczne jak dla zabudowy realizowanej
na podstawie zmiany planu miejscowego.
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4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie waznych ciggéw
komunikacyjnych - autostrady oraz drogi wojewddzkiej, co wigze sie z emisjg hatasu na tereny
objete planem. Na catym obszarze widoczne sga zmiany zagospodarowania terenu zaistniate
w wyniku budowy zaktaddw przemystowych i ustugowych oraz infrastruktury technicznej w tym
drég. Na terenie objetym opracowaniem zlokalizowano zaktad duzego ryzyka powstania awarii
przemystowej - Zaktad o Duzym Ryzyku (ZDR) - Hempel Paints (Poland) Sp. z o.o.
ul. Modrzewiowa 2, Niepruszewo oraz zaktad zwiekszonego ryzyka powstania powaznej awarii
przemystowej Zaktad o Zwiekszonym Ryzyku (ZZR) - Kersia Polska Sp. z 0.0., ul. Kasztanowa 4,
Niepruszewo. W zwigzku z sukcesywnym wprowadzaniem nowego zainwestowania widoczne jest
zwiekszenie uszczelnienia i utwardzenie gruntu. Teren objety planem zlokalizowany jest
w granicach obszaru szczegdlnie narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze Zrddet
rolniczych, z ktérego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do wod nalezy ograniczy¢. Dodatkowo
jako problem zwigzany z ochrong $rodowiska mozna wskazac brak sieci kanalizacji sanitarnej.

5. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym oraz sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym. Ochrona $rodowiska w kraju
realizowana jest poprzez poszczegodlne akty prawne - ustawy i rozporzadzenia. Gtownym aktem
prawnym jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1094 z pézn. zm.). Istotnym dokumentem okreslajagcym
cele ochrony s$rodowiska na szczeblu miedzynarodowym jest Konwencja o Roéznorodnosci
Biologicznej sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia 5 czerwca 1992 roku, wprowadzajaca
odpowiednie procedury wymagajace wykonania oceny oddziatywania na srodowisko projektow,
ktére mogq miec¢ znaczenie dla réznorodnosci biologicznej. Samo prowadzenie strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko i sporzadzenie niniejszej prognozy jest realizacja celéw
ustanowionych na szczeblach miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym. Projekt planu
ksztattuje tad przestrzenny tworzacy harmonijng catos¢ i gwarantujacy prowadzenie racjonalnej
gospodarki poprzez poprawe efektywnosci korzystania z zasobdéw np. poprzez dopuszczenie
wprowadzania odnawialnych Zrodet energii. Projekt planu realizuje rowniez cel szczebla
krajowego ustanowiony w Konstytucji RP. Opracowujac projekt planu kierowano sie bowiem
zasadg zréwnowazonego rozwoju. Zgodnie z art. 5 Konstytucji RP ,Rzeczpospolita Polska (...)
zapewnia ochrone $rodowiska, kierujac sie zasadg zréwnowazonego rozwoju”. Zatozenia
zrébwnowazonego rozwoju zostaty uwzglednione w projekcie planu m.in. poprzez utrzymanie
obszardw biologicznie czynnych bez blokady rozwoju inwestycji na przeznaczonych terenach.
Dogeszczenie zabudowy na obszarze juz przeksztatconym moze lokalnie prowadzi¢ do zubozenia
$rodowiska przyrodniczego, jednak globalnie zminimalizuje rozwdj inwestycji na tereny,
dla ktorych podstawowa funkcjg powinna by¢ funkcja przyrodnicza - tereny L oraz ZN
oraz tereny poza obszarem planu. Poprawa jakos$ci zycia z zachowaniem zasady
zrownowazonego rozwoju bedzie realizowana poprzez prowadzenie polityki przestrzennej
z zachowaniem zasobow i waloréw sSrodowiska w stanie zapewniajacym trwate mozliwosci
korzystania z nich przez obecne i przyszie pokolenia co gwarantuje ustalona w projekcie planu
lokalizacja zabudowy w bezposrednim sasiedztwie gtownych szlakdw komunikacyjnych
z dostepem do infrastruktury technicznej. Do najwazniejszych dokumentéw zawierajgcych
ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska na szczeblu wspdlnotowym, majacym znaczenie
dla przedmiotowego projektu planu sg dokumenty, takie jak: Konwencja o ochronie gatunkowej
dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Konwencji o réznorodnosci biologicznej,
Konwencja o ochronie migrujacych gatunkéw dzikich zwierzat, Europejska Konwencja
Krajobrazowa, dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie ochrony dzikiego ptactwa
ze zmianami; dyrektywa Rady w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory. Dyrektywy sgq podstawg prawng utworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000,
ktorej gtdbwnym celem jest zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkdéw roslin i zwierzat w skali Europy. Obszar objety planem nie jest potozony
w granicach zadnego z obszaréw NATURA 2000, a najblizsze obszary SOO Ostoja Wielkopolska
i OSO Ostoja Rogalinska zlokalizowane sg w odlegtosci ponad 4,2 km od jego granic. Analizowany
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teren znajduje sie w odlegtosci ponad 1 km od granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora
Niepruszewskiego utworzonego Uchwatg Nr XXXII1I/287/01 Rady Gminy Dopiewo z dnia 12 lutego
2001 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 20, poz. 28) zmieniong Uchwata Nr XLI/342/01 Rady Gminy
Dopiewo z dnia 28 sierpnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 108, poz. 2078) oraz ponad 3,5 km
od granic Obszaru Chronionego Krajobrazu w obrebie Lusowa Gmina Tarnowo Podgdrne
utworzonego Uchwatg Nr XL/305/1997 Rady Gminy Tarnowo Podgodrne z dnia 18 marca 1997 r.
(Dz. Urz. Woj. Pozn. Nr 114, poz. 3078) zmieniong Uchwatg Nr LIII/343/2005 Rady Gminy
Tarnowo Podgodrne z dnia 7 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 114, poz. 3075). Zachowanie
dotychczas dopuszczonej zabudowy na terenie objetym opracowaniem w oparciu o prawidtowo
prowadzong gospodarke wodno-$ciekowg oraz przy zastosowaniu niskoemisyjnych zrodet energii
w celach grzewczych i technologicznych nie powinno negatywnie wptywac¢ na sasiednie tereny
chronione. Ustalenia zmiany planu nie wptywajg rowniez na ochrone gatunkowa roslin i zwierzat.
Na uwage zastuguja takze: dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wptywu
niektorych planéw i programow na srodowisko oraz dyrektywa Rady w sprawie oceny skutkow
wywieranych przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne na $rodowisko naturalne.
Celem dokumentodw jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony srodowiska i przyczynienie sie
do uwzgledniania aspektéw $rodowiskowych w przygotowaniu i przyjmowaniu plandw
i programéw i oceny wptywu wywieranego przez niektore przedsiewziecia publiczne i prywatne
na srodowisko. Sporzadzenie prognozy oddziatywania na $rodowisko dotyczgcej projektu planu
zapewnia, ze zgodnie z dyrektywa dokonywana jest ocena wptywu na srodowisko w przypadku
uchwalenia planu mogacego potencjalnie powodowa¢ wptyw na $rodowisko. Waznym
dokumentem krajowym, ktory nalezy wymieni¢, przyjmujacym za podstawe dziatan
planistycznych tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj, jest ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa precyzuje istotne czynniki wptywajace na proces
zrownowazonego rozwoju, ktérymi sg m.in.: stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,
stan S$rodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢ i jakos¢
zasobdw wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, warunki
i jakos¢ zycia mieszkancéw, zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia, wystepowanie
obiektédw i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych, wystepowanie obszardéw
naturalnych zagrozen geologicznych, wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin
oraz zasobow wod podziemnych, stan systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzadkowania gospodarki wodno-s$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
Podsumowujac - cele wymienione w niniejszym rozdziale uwzglednia sie poprzez wprowadzenie
w projekcie uchwaty:

- zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu - poprzez
ograniczenie lokalizacji instalacji zwigzanych odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadodw,
instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego oraz chowu lub hodowli zwierzat,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem rozwigzan racjonalnych pod katem wykorzystania zasobdéw $rodowiska -
poprzez docelowe odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, nakaz stosowania przy pozyskiwaniu
ciepta dla celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych Zzrodet energii
oraz postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu uwzglednia réwniez progi tzw. chtonnosci $rodowiskowej przy pojemnosci
przestrzennej zaleznie od typu $rodowiska oraz uwzglednia wyniki monitoringu $rodowiska.

6. Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko w tym:

6.1. Oddziatywanie na powierzchnie ziemi i krajobraz

Obszar objety planem charakteryzuje sie niewielkim zréznicowaniem morfologicznym, stad nie
nalezy spodziewac sie istotnych zmian uksztattowania powierzchni. W obrebie terendw juz
zainwestowanych skutki realizacji planu beda najmniejsze. Realizacja projektowanych obiektéw
kubaturowych bedzie powodowal przeksztatcenia powierzchni ziemi, naruszenie profilu
glebowego, wykonywanie wykopow, przemieszczanie mas ziemnych o charakterze oddziatywania
bezposrednim, posrednim i statym stosownie do powierzchni obiektéw kubaturowych czy miejsc
postojowych. Istotnym zjawiskiem bedzie takze uszczelnienie powierzchni ziemi w obrebie czesci
terendw w sasiedztwie powstajacych obiektow. Trwate uszczelnienie nastgpi takze w przypadku
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budowy doj$¢ i dojazddéw, miejsc postojowych i parkingéw. Projekt planu nie okresla zasady
postepowania z masami ziemnymi pochodzacymi z wykopdéw, ale mogg one byc¢
zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli nie zawierajg substancji powodujacych ryzyko
w glebie lub w ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztattowania terendéw zieleni
towarzyszacych zabudowie. Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji
zmniejszy zasieg przeksztatcenia powierzchni ziemi w ich otoczeniu. W czasie budowy obiektéw
w sposob pierwotny i krétkoterminowy moga wystapi¢ oddziatywania takze na tereny przylegte,
szczegoblnie w okresie wzmozonych prac ziemnych (fundamentowanie, uzbrojenie teren),
korzystania ze specjalistycznego sprzetu budowlanego czy wzmozonego ruchu samochodow
dostawczych z materiatami budowlanymi, ale w duzej mierze odwracalne i nie zawsze ucigzliwe.
Z punktu widzenia ochrony warunkow podioza, przy prowadzeniu prac ziemnych, konieczne jest
zachowanie termindw tych prac, wykluczajac fundamentowanie w okresie dtugotrwatych deszczy
i roztopow wiosennych. Przy obecnie stosowanej technice oddziatywania realizacji infrastruktury
technicznej na Srodowisko beda bezposrednie i krétkotrwate. Po zakonczeniu budowy teren
wokot poszczegdlnych obiektéw zostanie uporzadkowany i urzadzony zgodnie z ustaleniami
planu. W przedmiotowym planie ustala sie zabudowe wielofunkcyjng o wysokosci generalnie
do 25 m dla budynkow i wiat oraz do 50 m dla budowli, innych niz wiaty, (przy czym dla terenu
3P-U dopuszczono wysokos$¢ budynkéw do 40 m). Intensywnos$c¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza
niz 2, a powierzchnia zabudowy 80 % powierzchni dziatki na terenach P-U. Powierzchnie terenu
biologicznie czynnego musi zajmowa¢ minimum 10 % powierzchni dziatki na terenach P-U i 25 %
na terenach U. Nie nalezy spodziewac sie skazenia gleb i ziemi. W czasie prac budowlanych mogg
nastgpi¢ jednak pewne zagrozenie dla gleb poprzez np. nieodpowiednie zabezpieczenie
materiatdw budowlanych, awarie itp. Projekt planu przewiduje odprowadzanie sciekdow bytowych
i przemystowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu realizacji sieci
do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte. Odprowadzenie wdd opadowych
i roztopowych z terendw inwestycyjnych przewidziane jest zgodnie z przepisami odrebnymi.
Przewiduje sie, ze realizacja inwestycji, przy jednoczesnym uwzglednieniu zapiséow projektu
planu w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
oraz przestrzeganiu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
nie spowoduje jakichkolwiek, negatywnych oddziatywan na ksztattowanie walorow
krajobrazowych miejscowosci Niepruszewo. Szczegdlna wartos¢ krajobrazowa tego terenu
zostanie zachowana dzieki zapisom planu ustalajagcym lokalizacje zabudowy z zachowaniem
powierzchni biologicznie czynnej. Gospodarowanie przestrzenia powinno uwzgledniaé
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania, w tym rowniez wymagania funkcjonalne
oraz spofeczno-gospodarcze. Lokalizacja nowej zabudowy, na terenie czesciowo zabudowanym,
nie wptynie negatywnie na krajobraz. Odpowiednio przygotowane tereny, dobrze
skomunikowane, wyposazone w infrastrukturg techniczng, sgq czynnikiem kluczowym w procesie
podejmowania decyzji o lokalizacji inwestycji na danym terenie. Planowana zabudowa nie
wptynie tez negatywnie na krajobraz terendéw przylegtych do terenu objetego opracowaniem
planu tj. terendw rolniczych oraz osadniczych. Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego
zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwatg Nr LI/1000/23 z 27 marca
2023 r. w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego i wszedt
w zycie 25 czerwca 2023 r. W opracowaniu tym dla terenu objetego planem oraz dla jego
sasiedztwa nie ustalono krajobrazow priorytetowych. Z punktu widzenia koniecznosci
minimalizowania trwatych zmian w $Srodowisku przyrodniczym istotne sg ustalenia ograniczajace
wskaznik intensywnosci zabudowy oraz nakazujace zachowania odpowiednio powierzchni
biologicznie czynnych oraz zachowanie duzych powierzchni terenu w stanie naturalnym (tereny
ZN i L), czemu sprzyjajq zapisy projektu planu.

6.2. Oddziatywanie na powietrze, ludzi, klimat i klimat akustyczny

Negatywne oddziatywanie na jako$¢ powietrza zostanie zniwelowane poprzez wprowadzenie
tylko inwestycji, ktore nie bedg emitowaty zanieczyszczen ponad poziom okreslony w przepisach
odrebnych. Plan w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celdw grzewczych,
wprowadza nakaz stosowania ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszczono rowniez zastosowanie odnawialnych zZrédet energii. Odnawialne zrddta energii,
przyczyniaja sie do redukcji emisji zanieczyszczen ze spalania paliw kopalnych. Na poziomie
globalnym oblicza sie zazwyczaj redukcje emisji zanieczyszczen przyczyniajacych sie do zmian
klimatu tj. gazow cieplarnianych wyrazonych ekwiwalentem CO.. W projekcie planu zakazano
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lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrdodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, z wytaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace, urzadzen
wytwarzajacych energie z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptyndw, a takze
elektrowni wiatrowych. Wptyw na stan czystosci powietrza na przedmiotowym terenie mogg
wywiera¢ emisje samochodow osobowych i ciezarowych. Nie prognozuje sie znaczacego
oddziatywania na ludzi. Przewiduje sie, ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie zwigzana
z wystgpieniem znaczacych oddziatywan o niekorzystnym charakterze na ludzi przebywajacych
na przedmiotowym obszarze oraz na mieszkancéw terendw bezposrednio sgsiadujacych
z terenem objetym opracowaniem. Zapisy i ustalenia omawianego projektu planu majaq
w znacznej czesci charakter regulacyjny, a realizacja nowych inwestycji nie powinna stanowic
przyczyny wystgpienia znaczacych niekorzystnych zjawisk oddziatywujacych na ludzi.
Na obszarze opracowania planu obowigzuje juz plan miejscowy, ktéory dopuszcza analogiczne
funkcje zabudowy. Projekt planu nie ustala konkretnej lokalizacji sztucznych Zrodet
promieniowania elektromagnetycznego w granicach omawianego obszaru. W zwigzku
Z powyzszym na obszarze tym obowigzywac bedg zasady okreslone w obowigzujacych aktualnie
przepisach odrebnych. Zgodnie z ustawg z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu ustug i sieci
telekomunikacyjnych (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 884 z p6zn. zm.) plan miejscowy nie moze
ustanawia¢ zakazow, a przyjmowane w nim rozwigzania nie mogg uniemozliwia¢ lokalizowania
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoséci publicznej, w tym infrastruktury
telekomunikacyjnej. Stosownie do obowigzujacych przepisbw w projekcie planu nie
wprowadzono ograniczen w tym zakresie. Ewentualna eksploatacja instalacji telekomunikacyjnej
nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomdw pdl elektromagnetycznych,
zdefiniowanych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $srodowisku oraz sposobow sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192, poz. 1883). Przeznaczenie terenu na cele zabudowy
ustugowej nie jest sprzeczne z lokalizacjq inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej. Na obszarze opracowania planu wystepuja fragmenty napowietrznej linii
energetycznej Sredniego napiecia 15 kV. Linia ta przebiega wzdtuz drogi wojewddzkiej. Projekt
planu ustala, iz do czasu jej skablowania obowigzuje nakaz zachowania pasa technologicznego,
wolnego od nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 7 m od osi linii w obie strony. Na obszarze
objetym opracowaniem planu wystepuje sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN200. Dla ww. sieci
gazowej obowigzuje strefa kontrolowana o maksymalnej szerokosci 35 m od osi linii w obie
strony oraz pas eksploatacyjny, o szerokosci 3 m od osi linii w obie strony, zgodnie z przepisami
odrebnymi3. W strefach kontrolowanych nalezy kontrolowa¢ wszelkie dziatania, ktore mogtyby
spowodowac uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny negatywny wptyw na jego uzytkowanie
i funkcjonowanie. W strefach tych nie nalezy wznosi¢ obiektéw budowlanych, urzadzac¢ statych
sktadéw i magazyndw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociggu
podczas jego uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie mogg rosna¢ drzewa w odlegtosci
mniejszej niz 2 m od gazociggow o srednicy do DN300, liczac od osi gazociggu do pni drzew.
Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowej. Na obszarze
opracowania planu nie wystepujg tereny, dla ktorych okresla sie zréznicowane dopuszczalne
poziomy hatasu. Ze wzgledu na lokalny charakter inwestycji dopuszczonych do realizacji
na obszarze opracowania planu nie przewiduje sie oddziatywania na klimat. Prognozuje sie,
ze realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stanowita przyczyny wystapienia negatywnych
oddziatywan na ksztattowanie klimatu globalnie. Czynnikami powodujacymi przyczyne
wystapienia zmian lokalnych warunkéw klimatycznych w przedmiotowym przypadku mogg by¢:
zwiekszanie zasiegu powierzchni trwale zabudowanych, zmniejszanie udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz zwiekszanie liczby zrodet emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych
do powietrza. Zapisy projektu planu uwzgledniajg zalecenia zawarte w Strategicznym Planie
Adaptacji dla sektoréw i obszaréow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg
do roku 2030 opracowanym przez Ministerstwo Srodowiska. Projekt planu uniemozliwia
stosowanie w instalacjach grzewczych paliw o wysokich wskaznikach spalania. Natomiast
w kontekscie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko nalezy zaznaczyd,
iz doktadne oddziatywanie na powietrze, ludzi, klimat i klimat akustyczny oraz niwelowanie
skutkow tego wptywu zostanie okreslone w decyzjach o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

3 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).
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6.3. Oddziatywanie na wody, zasoby naturalne

Na obszarze opracowania planu wystepujg rowy. Wody opadowe i roztopowe odprowadzone
zostang zgodnie z przepisami odrebnymi. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
z terendw inwestycyjnych przewidziane jest zatem na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej (w przypadku
takiego obowigzku i mozliwosci podtaczenia). Szczegdlng uwage nalezy zwroci¢ tu na zbiorniki
retencyjne, ktére moga by¢ wykorzystywane do celédw przeciwpozarowych. Czes¢ terendw
posiada juz indywidualne rozwigzania w zakresie kanalizacji deszczowej. Nie nalezy spodziewac
sie skazenia wdd. O ile wyniknie to z przepisow odrebnych* konieczne bedzie podczyszczenie
wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wodd lub ziemi. Do czasu petnego
skanalizowania przedmiotowego terenu funkcjonowa¢ bedgq =zbiorniki bezodptywowe
na nieczystosci ciekte, ktore muszg by¢ gwarantowanej szczelnosci. Omawiany projekt planu
wprowadza szereg zapisow, ktorych realizacja bedzie sprzyja¢ zachowaniu panujacych
tu dotychczas stosunkéw wodnych. Obszar objety planem lezy w granicach obszaru szczegdlnie
narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrodet rolniczych, z ktérego odptyw azotu
ze zrodet rolniczych do wdd nalezy ograniczy¢®®. Na terenie objetym opracowanie planu nie
projektuje sie funkcji rolniczych, jednak na podstawie art. 35 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktdérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z tym planem, chyba Ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.
Czes¢ terendw wykorzystywana jest obecnie rolniczo, ale przy przestrzeganiu odpowiednich
rygoréw uchwalenie przedmiotowego projektu planu nie przyczyni sie do wzrostu zanieczyszczen
zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych. Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na jednolite
czesci wod. W projekcie planu wprowadzono szereg zapisOw minimalizujacych oddziatywanie
na jednolite czesci wod. Scieki przemystowe przed odprowadzeniem ich do systemu oczyszczania
moga wymagac¢ podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi’. Okreslono szczegdtowo
powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zasady zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej oraz odprowadzania $ciekow. Projekt
planu dopuszcza lokalizacje urzadzen wodnych. Urzadzenia te to przede wszystkim rowy
oraz niewielkie zbiorniki wodne, w tym zbiorniki do retencjonowania wod opadowych. Nalezy
podkresli¢, iz budowa urzadzen wodnych moze wymagac¢ uzyskania pozwolenia wodno-
prawnego. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na $rodowisko w przypadku lokalizacji
urzadzen wodnych, w tym urzadzen melioracyjnych. W zwigzku z postepujgcymi zmianami
klimatycznymi retencjonowanie wody jest niezwykle istotne i przeciwdziata skutkom powodzi
i suszy. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, projekt planu ustala nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku
wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego. Uszkodzenie urzadzen
melioracyjnych moze doprowadzi¢ do zmiany kierunku sptywu wéd, nadmiernego uwilgotnienia
gleb, a takze szkodliwie wptyna¢ na tereny sasiednie i gospodarke wodng. Wprowadzony
w projekcie planu zapis ma na celu zachowanie obecnych stosunkéw wodnych poprzez
ewentualne przetozenie sieci drenarskiej lub zastosowanie innych rozwigzan technicznych
odpowiednich dla planowanych inwestycji. Obecne ujecia wody oraz mozliwos¢ oczyszczania
$ciekdw w catosci zabezpieczajg potrzeby mieszkancow i przemystu dla celéow socjalno-bytowych.
Na przedmiotowym terenie ze wzgledu na ograniczone zasoby wodne ujecia Kalwy nalezy jednak

4 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substanciji
szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub
do ziemi Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych
wodnego (Dz. U. z 2019 r,, poz. 1311).

5 Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 28 lutego 2017 r. w sprawie
okreslenia w regionie wodnym Warty wéd powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami
azotu ze zrdédet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego, z ktérego odptyw azotu ze Zrddet rolniczych do tych
wod nalezy ograniczy¢ (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2017 r., poz. 1638).

6 Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 31 stycznia 2023 r. w sprawie "Programu dziatan majacych na celu zmniejszenie
zanieczyszczenia wod azotanami pochodzacymi ze Zrddet rolniczych oraz zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu"
(Dz. U. z 2023 r., poz. 244).

7 Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie substancji
szczego6lnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego, ktérych wprowadzanie w $ciekach przemystowych do urzadzen
kanalizacyjnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego (Dz. U. z 2019 r.,, poz. 1220).
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ograniczy¢ rozwdj przemystu wodochtonnego, ktory miatby by¢ obstugiwany z sieci
wodociggowej. W zwigzku z czym, w projekcie planu dopuszczono lokalizacje indywidualnych
uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zgodnie z § 26 ust. 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1225) dziatka budowlana,
przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi, powinna miec
zapewniong mozliwos¢ przytgczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku m. in. do sieci
wodociggowej. Zgodnie z § 26 ust. 3 rozporzadzenia w razie braku warunkdw przytaczenia sieci
wodociggowej dziatka moze by¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci korzystania z indywidualnego ujecia
wody. Zaopatrzenia z indywidualnych uje¢ wody bedzie mozliwe tylko i wytacznie: w przypadku
braku sieci wodociggowej do czasu jej realizacji, w przypadku niewystarczajacej przepustowosci
sieci wodociggowej lub niewystarczajacych zasobdéw eksploatacyjnych ujecia komunalnego,
a takze w przypadku braku warunkdw przytaczenia sieci wodociggowej. Nalezy zaznaczyd,
iz zgodnie z art. 30 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2625
z pozn. zm.) wody podziemne wykorzystuje sie przede wszystkim do zaopatrzenia w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi. Teren objety planem potozony jest w odlegtosci ok. 2 km
od obszaru ochrony posredniej ujecia wody w Kalwach. Lokalizacja indywidualnych uje¢ wody,
przy zachowaniu wszystkich reziméw wymaganych przepisami prawa, nie wptynie znaczaco
na zasoby jakosciowe i ilosciowe wod podziemnych. Obecnie teren ten jest juz przeznaczony
pod zabudowe produkcyjng, sktady i magazyny oraz zabudowe ustugowa. Nie przewiduje sig,
aby projekt planu, majacy za zadanie dostosowac zapisy planu do aktualnych potrzeb, wptynat
na pogorszenie jakosci wod powierzchniowych i podziemnych. Na obszarze opracowania planu
nie wystepuja ztoza kopalin oraz obszary majace status obszaréw goérniczych. W projekcie planu
wprowadzono nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z potozenia w granicach udokumentowanego ztoza wdéd termalnych "Tarnowo
Podgérne GT-1". W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie oddziatywania na te zasoby
naturalne. Oddziatywanie lub jego brak na inne zasoby naturalne zostato okreslone pozostatych
punktach rozdziatu 6.

6.4. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i roznorodnos¢ biologiczng

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie stanowita przyczyny pojawienia sie znaczacych
niekorzystnych oddziatywan, mogacych mieé istotny wptyw na ksztattowanie zasobnosci
i charakteru lokalnej flory i fauny oraz réznorodnos¢ biologiczng. Obszar objety projektem planu
charakteryzuje sie dos$¢ niskim stopniem rdznorodnosci biologicznej. Teren jest juz w duzej
mierze zagospodarowany. Podejmowanie prac budowlanych na terenie dotychczas
nieuzytkowanym, na czesci terenu objetego opracowaniem, prowadzi do zmiany charakteru
wystepujacej na tym terenie roslinnosci. Szata roslinna moze zosta¢ zmieniona w sposéb trwaty
i zastgpiona roslinnoscig towarzyszaca zabudowie, reprezentowang w duzej mierze przez gatunki
ozdobne. W celu zrekompensowania negatywnego oddziatywania realizacji ustalen planu na flore
wprowadzono szereg rozwigzan majacych na celu ograniczenie negatywnych skutkéw zmiany
dotychczasowego sposobu zagospodarowania tego obszaru. Wprowadzono ustalenia,
pozwalajace unikna¢ nadmiernego uszczelnienia powierzchni i zachowania odpowiedniego
procentu powierzchni zieleni. Zapisy planu dopuszczajq réwniez zagospodarowanie zielenig
nieutwardzonych powierzchni dréog. Wprowadzang zielen w miare mozliwosci nalezy dostosowac
do warunkow siedliskowych panujacym na danym terenie. Oddziatywanie na zwierzeta bedzie
znikome i wigzac sie moze jedynie z ich migracjq w dalsze tereny niezainwestowane. Chronione
gatunki zwierzat takie jak jez lub kret mogg zmieni¢ miejsca bytowania, a ubytek powierzchni
ich zerowisk bedzie bez znaczenia w stosunku do pozostatych obszardéw, znajdujacych sie
w sgsiedztwie. Powierzchnie terendow zielonych na terenie opracowania planu jak réwniez
w sgsiedztwie stanowi¢ bedg wystarczajace tereny legowe dla miejscowej populacji ptakow.
Nie przewiduje sie rowniez negatywnego wpltywu realizacji ustalen planu miejscowego
na populacje innych, w tym chronionych, ssakéw, gadow oraz ptazéw potencjalnie bytujacych
w sgsiedztwie obszaru opracowania.
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6.5. Oddziatywanie na dobra materialne i zabytki

Na obszarze opracowania planu wystepujg stanowiska archeologiczne. W zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej wyznaczono archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach ktérych
okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dodatkowo roboty ziemne powodujace zmiane charakteru dotychczasowej
dziatalnosci mogacej prowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
w granicach obszaru objetego planem, wymagajq postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi. Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacego, negatywnego oddziatywania na inne
dobra materialne wystepujace w granicach projektu planu na skutek realizacji jego ustalen.
Wprowadzenie nowych inwestycji, obejmujacych lokalizacje nowej zabudowy o wysokich
walorach estetycznych, wpisujacych sie w dotychczasowq zabudowe oraz rozbudowa sieci
infrastruktury technicznej przyczyni sie natomiast do wzrostu ilosci débr materialnych
oraz poprawy jakosci zycia mieszkancéw gminy.

6.6. Oddziatywanie znaczgce na Srodowisko

Projekt planu dopuszcza lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych®, z wytaczeniem instalacji zwigzanych
odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow, instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego
oraz chowu Ilub hodowli zwierzat. Dodatkowo wprowadzono zapis zakazujacy lokalizacji
przedsiewzie¢ zwigzanych z przetwarzaniem, zbieraniem i magazynowaniem odpaddw,
z wytaczeniem wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytwdrce. Lokalizacja
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko bedzie musiata zostac
poprzedzona przeprowadzeniem oceny oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko.
Postepowanie oceniajagce wptyw planowanego przedsiewziecia na srodowisko wymagato bedzie
uzyskania wymaganych prawnie opinii i uzgodnien. W projekcie planu dopuszczono lokalizacje
instalacji wykorzystujacych odnawialne zrédta energii. Mogg to by¢ np. instalacje fotowoltaiczne
lub pompy ciepta. W przypadku zaliczenia ich do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na s$rodowisko (z uwagi na powierzchnie zabudowy) koniczne bedzie uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowania. Nalezy uznaé, iz pozyskiwanie energii ze stonca
lub z powietrza (odnawialne zrddta energii) nawet jesli, z uwagi na zajetos¢ terenu, zostanie
zakwalifikowana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko
jest bardziej pozadane dla srodowiska niz konwencjonalne pozyskanie energii. Nie przewiduje
sie znaczacego oddziatywania na srodowisko na tereny potozone w sasiedztwie obszaru objetego
opracowaniem planu.

6.7. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integralnos¢ tego
obszaru

W odlegtosci ok. 4,2 km od obszaru opracowania planu wystepujg tereny NATURA 2000 - ,Ostoja
Rogalinska” oraz ,Ostoja Wielkopolska”. Nie wystapi jednak oddziatywanie na cele i przedmiot
ochrony tych obszaréw i ich integralnosc.

7. Informacja o mozliwym trans granicznym oddzialywaniu na srodowisko

Z uwagi na potozenie przedmiotowego obszaru w znacznej odlegtosci od granicy panstwa
nie nalezy spodziewac sie transgranicznego oddziatywania ustalen planu na $rodowisko.

8. Przewidywane metody analizy skutkow realizacji ustalen projektu planu
oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

W mysl art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ sporzadzajacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zobowigzany jest przynajmniej raz w czasie
kadencji rady na przeprowadzenie analizy w zagospodarowaniu przestrzennym. Z tg samg

8 rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.)
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czestotliwosciag wykonana bytaby analiza skutkéw realizacji postanowien planu. Czynnosc¢ ta
bytaby zrealizowana ze szczegdlnym zwrdceniem uwagi na realizacje planu w zakresie
urzadzania zieleni, krajobrazu i zachowania powierzchni biologicznie czynnej. Zapewnienie braku
znaczacego oddziatywania na $rodowisko lub zmniejszenia jego skutkéw oraz utrzymania
pozytywnych skutkow dla srodowiska gwarantujg kontrole obiektéw budowlanych i instalacji,
ktorych celem jest utrzymanie dobrego stanu technicznego i estetycznego. Co najmniej raz
w roku okresowej kontroli powinny podlegac urzadzenia i instalacje stuzgce ochronie srodowiska
takie jak np. urzadzenia sanitarne, separatory, urzgadzenia sanitarne stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu Sciekow, a takze stuzgce do czasowego gromadzenia odpaddow statych. Zaleca sie
przeprowadzanie kontroli w zakresie systematycznosci oprdézniania w przypadku lokalizacji
tymczasowych bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte. Sporzadzajac analize skutkéw
realizacji ustalen planu positkowac¢ sie mozna wynikami badan zanieczyszczen powietrza, wody
i innych sktadnikéw $rodowiska prowadzonymi przez instytucje panstwowe np. Gtdwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska — Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Poznaniu.
Dokonujac analizy i oceny stanu poszczegdlnych komponentéw s$rodowiska nalezy pamietad,
ze muszg one odnosic¢ sie do obszaru objetego opracowaniem planu.

Precyzyjne okreslenie czestotliwosci monitoringu oraz podanie jego zakresu nie jest mozliwe
na obecnym etapie projektowania, niemniej wskazuje sie, iz w celu szczegétowego okreslenia
wptywu realizacji ustalen projektu planu najbardziej korzystne bytoby prowadzenie badan
monitorujacych stan poszczegdélnych komponentow s$rodowiska (powietrza atmosferycznego,
wod podziemnych itd.) raz w roku. Nalezy réwniez zauwazy¢, iz zakres i czestotliwos¢
prowadzonego monitoringu powinien by¢ dostosowany do stopnia zaawansowania realizacji
poszczegolnych ustalen projektu planu, dotyczacych lokalizacji nowych inwestycji (budowlanych,
infrastrukturalnych itd.).

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan
na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego planu

We wczesniejszych rozdziatach prognozy zostaty omdwione rodzaje przewidywanych
negatywnych oddziatywan na srodowisko, jakie mogg wystapi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu. Projekt planu zawiera ustalenia, ktérych celem jest zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko. Na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje
sie funkcji wymagajacych ochrony akustycznej. Projekt planu zawiera ustalenia majqce na celu
zminimalizowanie negatywnych oddziatywan akustycznych, réwniez wptywu hatasu na ludzi
przebywajacych na terenach w granicach opracowania projektu planu i poza jego zasiegiem.
Projekt planu zawiera rowniez ustalenia, ktérych realizacja ma bezposrednio zapobiegac
negatywnym oddziatywaniom na $rodowisko: ustala sie docelowo wyposazenie terenow
w zbiorcze sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia Sciekow. W szczegolnosci,
w celu zabezpieczenia jakosci wéd powierzchniowych i podziemnych, zaktada odprowadzanie
$ciekdw bytowych i przemystowych docelowo w oparciu o sie¢ kanalizacyjng. W zakresie
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych zaleca sie ograniczenia odptywu wéd poprzez
stosowanie urzadzen do wykorzystania ich na miejscu, maksymalnej retencji wod w gruncie.
W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen powietrza, w zakresie instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw dla celow grzewczych, projekt planu ustala nakaz stosowania ograniczen
lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnym. Projekt planu dopuszcza réwniez zastosowanie
odnawialnych Zzrddet energii. Analizowany obszar cechuje sie niewielka réznorodnoscig
biologiczng, zaréwno w Swiecie roslin jak i zwierzat — ze wzgledu na czes$ciowe zainwestowanie.
W ramach wyznaczonych w planie terendéw inwestycyjnych dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji
nowej zabudowy w S$cisle okreslonych granicach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy. Plan ustala wskaznik powierzchni biologicznie czynnej. Projekt planu nie okresla
zasad postepowania z masami ziemnymi pochodzacymi z wykopdw, ale moga one by¢
zagospodarowanie na terenie ich powstania (jesli nie zawierajg substancji powodujacych ryzyko
w glebie Ilub w ziemi) np. poprzez wykorzystanie do ksztattowania terendéw zieleni
towarzyszacych zabudowie. Ustalenia planu w zakresie zasad adaptacji istniejacej zabudowy,
jak i ksztattowania nowej, maja na wzgledzie potrzebe harmonijnego i spdjnego krajobrazowo
ksztattowania przestrzeni. W tym celu plan okresla m.in. dopuszczalng maksymalng wysokos$c¢
obiektéw i budynkéw roéznego typu, kat nachylenia potaci dachu i rodzaj ogrodzen.
Respektowanie wszystkich ustalen projektu planu oraz obowigzujacych przepisow prawa,
dotyczacych zaréwno zasad zagospodarowania terendw, jak i ich obstugi przez infrastrukture
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techniczng, powinno spowodowac uporzadkowanie struktury przestrzennej obszaru, a takze
poprawe stanu poszczegdlnych elementéw Srodowiska.

10. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projekcie planu
lub wyjasnienie ich braku

Obszar objety planem potozony jest na terenie parku przemystowego w Niepruszewie. Obecnie
obowigzujacy plan przeznacza teren ten gtdwnie pod funkcje zwigzane z produkcjg i ustugami.
Obszar objety planem w studium wskazano jako tereny koncentracji przemystu i ustug, lasy
oraz tereny zieleni - taczniki ekologiczne. Z tego wzgledu nie wskazuje sie rozwigzan
alternatywnych, zakfadajac, ze omawiany projekt jest projektem optymalnym zaréwno pod
wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennym jak i rozwigzan ograniczajacych negatywne
oddziatywanie na $rodowisko.

11. Streszczenie

Prognoza ocenia ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku
przemystowego w Niepruszewie. Plan zostat sporzadzony zgodnie z zatozeniami polityki
przestrzennej gminy Buk, w celu dostosowania parametréw i zasad zabudowy do wymagan
inwestoréw, w zgodzie z zasadami zréwnowazonego rozwoju. Zakres i stopien szczegdtowosci
prognozy zostat okreslony w uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Poznaniu o Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Poznaniu. Celem prognozy
jest dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu do poszczegdlnych
komponentow s$rodowiska przyrodniczego, obszaréw chronionych i zdrowia ludzi, wskazanie
potencjalnie ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych, ktére mogq
wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu. Celem sporzadzenia prognozy jest
zdefiniowanie zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego jakie moze wywotac realizacja zatozen
planu i ewentualne podjecie dziatan majacych na celu ograniczenie zagrozen. Plan wprowadza
wiele istotnych zapiséw zapewniajacych ochrone $rodowiska, w tym ochrone sasiadujgcych
obszaréw. W prognozie pozytywnie oceniono zgodno$¢ miejscowego planu z obowigzujgcymi
przepisami na szczeblu krajowym i miedzynarodowym. Analiza wykazata powigzania planu
z innymi dokumentami planistycznymi, w tym kontynuacje koncepcji rozwoju gminy zawartej
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk.
Ocenie zostalty poddane gtowne zmiany zagospodarowania i ich przewidywany wplyw
na $rodowisko tj. réznorodnos$¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, powietrze, wode, glebe
oraz obszary i obiekty objete ochrong prawnga. W ogodlnej ocenie stwierdzono, Zze plan,
przy zachowaniu wszelkich reziméw, nie bedzie miat znaczacego negatywnego oddziatywania
na $srodowisko, zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkoéw, istotnych barier
dla migracji. Wplyw negatywny jaki moze wystgpi¢ rozumiany jest jako oddziatywanie
zauwazalne lecz nie powodujace naruszenia standardow srodowiskowych. Projekt planu stwarza
warunki do ograniczenia lub eliminacji czesci z negatywnych skutkéw planowanych zmian.
Plan zachowuje wymagania prawne w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego. Ustalenia
planu nie naruszajg obowigzujacych standardéw S$rodowiskowych w zakresie zanieczyszczen
gleby, wadd, powietrza czy klimatu akustycznego. Planowane inwestycje nie bedq tez znaczaco
oddziatywac¢ na zdrowie ludzi. Przewiduje sie, Ze nowe zainwestowanie nie wptyng negatywnie
na zmiane warunkow zycia mieszkancow okolicznych terenéw. Ustalenia zawarte w prognozie
nie przewidujg oddziatywania transgranicznego na $rodowisko.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze przeznaczenie terendw w projekcie planu nie pozostaje
W sprzecznosci z uwarunkowaniami $srodowiska i istniejgcymi przepisami prawa, w tym prawa
miejscowego. Rozwdj zainwestowania przedmiotowego terenu jest mozliwy tylko w zakresie
funkcji okreslonych w planie. Dodatkowo zastosowanie wytycznych okreslonych w niniejszej
prognozie pozwoli na ograniczenie ewentualnego negatywnego wptywu na srodowisko.
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Poznan, dnia 19 kwietnia 2023 r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
DOTYCZACEJ] PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
PARKU PRZEMYSLOWEGO W NIEPRUSZEWIE

Oswiadczam, ze jako autor prognozy spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pézn. zm.).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

ﬂa T A Tal
Magdalena Trzpil
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Prognoza oddzialywania na sSrodowisko dot. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego parku przemystowego w Niepruszewie

E:: granica terenu objetego mpzp

przeznaczenie terenu w mpzp:

- P-U - teren produkcji lub ustug
- U - teren ustug

- ZN - teren zieleni naturalnej
- L - teren lasu

: IE - teren elektroenergetyki

: KDG/KDL/KDD - teren drogi gtdéwnej/lokalnej/dojazdowej
: KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

linie energetyczne Sredniego napiecia
————— sie¢ gazowa wysokiego cisnienia

maksymalna strefa kontrolowana dla gazociggu wysokiego ciSnienia

strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych




