PROJEKT

UCHWALA NR .............
RADY MIASTA | GMINY BUK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku przemyslowego
w Niepruszewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22023 r., poz. 40 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy
Buk uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego parku przemystowego

w Niepruszewie, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk - zatwierdzonego uchwata Rady
Miasta i Gminy Buk nr X11/96/2019 z dnia 29 pazdziernika 2019 r. ze zmianami.
2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1)

2)

3)

4)

czes$¢ graficzna planu, zatytutowana ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego parku
przemystowego w Niepruszewie” w skali 1:2000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik
nri;

rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zalacznik nr 2;

rozstrzygnig¢cie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

dane przestrzenne utworzone dla planu — zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci mniejszym niz 15°;
dachu skosnym — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy
lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci od 15° do 45°;

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren,
na ktorym ustala si¢ usytuowanie budynku i wiaty;

ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia azurowa
jest mniejsza niz 70 %, z wylaczeniem zywoptotow;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitej



7)

kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami
odrebnymi.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendow:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

tereny produkcji lub ustug, oznaczone symbolami 1P-U, 2P-U, 3P-U, 4P-U, 5P-U, 6P-U, 7P-
U, 8P-U i 9P-U;

teren ustug, oznaczony symbolem U;

tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami 1ZN i 2ZN;

teren lasu, oznaczony symbolem L;

tereny elektroenergetyki, oznaczone symbolami 1IE, 21E, 3IE, 4IE, 5IE, 61E i 7IE;

teren drogi gtéwnej, oznaczony symbolem KDG;

tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL i 6KDL;
tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR i 4KR.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nakaz lokalizacji budynkow i wiat w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne
linie zabudowy, z uwzglednieniem wyjatku okreslonego w § 8 ust. 1 pkt 2;

zakaz budowy ogrodzen pelnych, ogrodzen sktadajacych si¢ z przgset wykonanych
z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 2,2 m od strony drog i terenow
komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie istniejacych budynkéw, bez prawa ich rozbudowy
poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na terenach P-U,
umieszczanych na elewacji lub wolno stojacych w liniach zabudowy, o wysokosci do 25 m,
Z uwzglednieniem § 8 ust. 1 pkt 14 oraz § 11 pkt 2;

dopuszczenie lokalizacji tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych na terenie U,
umieszczanych na elewacji lub wolno stojacych w liniach zabudowy, o wysokosci do 15 m,
Z uwzglednieniem § 11 pkt 2;

dopuszczenie lokalizacji na terenach KDL, KDD i U, tablic informacyjnych o wysokosci
do 2,5 m i tacznej powierzchni, na jednej dziatce, do 5 m2.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala

sie:

1)

2)

nakaz obsadzenia terendw 7P-U, od strony terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
bedacych poza obszarem opracowania planu, zielenig izolacyjng o szeroko$ci minimum 4 m;
nakaz podczyszczenia S$ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu

oczyszczania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



3)

4)

5)

6)

nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do wod lub ziemi,
o ile wynika to z przepiséw odrebnych;

dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem instalacji zwigzanych z odzyskiem
lub unieszkodliwianiem odpadow, instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego oraz chowu
lub hodowli zwierzat;

dopuszczenie lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych
awarii przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ zwigzanych z przetwarzaniem, zbieraniem i magazynowaniem

odpadow, z wylaczeniem wstepnego magazynowania odpadéw przez ich wytworcg.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspolczesnej, z uwagi na wystepowanie stanowisk archeologicznych, ujetych

W gminnej ewidencji zabytkow:

1)

2)

wyznacza si¢ archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach ktdrych okresla sie
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

roboty ziemne powodujace zmiang charakteru dotychczasowej dziatalno$ci mogacej prowadzié
do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, w granicach obszaru objgtego

planem, wymagaja postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw drog i komunikacji drogowej wewngtrznej, pod warunkiem
uwzglednienia przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz urzadzen wodnych na terenach drég 1 komunikacji drogowej wewnetrzne;;

dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych na terenach drog, w tym drogi gléwnej KDG.

§ 8. 1. Dla terenow 1P-U, 2P-U, 3P-U, 4P-U, 5P-U, 6P-U, 7P-U, 8P-U i 9P-U ustala si¢ nastepujace

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;
dopuszczenie lokalizacji jednokondygnacyjnych budynkéw zwigzanych z obstluga wjazdu,
0 powierzchni zabudowy do 35 m?, poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony drog
KDL i KDD oraz od strony terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej KR;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow;

dopuszczenie lokalizacji urzagdzen wodnych w tym zbiornikow retencyjnych;

dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszczenie lokalizacji ladowisk dla $miglowcow i drondw;



8) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 2,0 liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki;
9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80 % powierzchni dzialki;
10) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 10 % powierzchni dziatki;
11) dachy sko$ne lub dachy ptaskie;
12) wysoko$¢ budynkow 1 wiat nie wigcej niz 25 m, z uwzglednieniem wyjatkéw okreslonych
w pkt. 14 i 15;
13) wysoko$¢ budowli innych niz wiaty nie wiecej niz 50 m, z uwzglednieniem wyjatku
okreslonego w pkt 14;
14) na terenie 1P-U wysoko$¢ budynkow i budowli nie wiecej niz 15 m;
15) na terenie 3P-U wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 40 m;
16) lokalizacje¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci:
a) minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych, dla obiektow produkcyjnych, sktadow
I magazynow, w tym minimum 2 miejsc na dzialce dla samochodéw cigzarowych,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego;
17) minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek 2500 m?, przy czym nie dotyczy
to dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dzialek wydzielanych
w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami.
2.Dla terenu U wustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w tym zbiornikéw retencyjnych;
4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
6) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki;
7) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy — 20 % powierzchni dziatki;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 25 % powierzchni dziatki;
9) dachy skosne lub dachy ptaskie;
10) wysoko$¢ budynkoéw i wiat nie wiecej niz 10 m;
11) wysoko$¢ budowli innych niz wiaty nie wigcej niz 15 m;
12) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo§ci minimum 1 miejsce na kazde
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego.
3. Dla terenow 1ZN i 2ZN ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow okreslonych w pkt 3—7;

2) dopuszczenie wprowadzenia zieleni naturalnej, zakrzewien i zadrzewien, z wyjatkiem terenu



w strefie kontrolowanej gazociggu w/c DN 200, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;
4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych w tym urzadzen melioracji wodnych;
5) dopuszczenie lokalizacji przepustow;
6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matlej architektury, z uwzglednieniem zapiséw § 11 pkt 7;
7) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90 % powierzchni dziatki.
4,Dla terenu L wustala si¢ nast¢pujgce parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) utrzymanie lesnej funkcji terenu;
2) zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatku okre§lonego w pkt 3;
3) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz urzadzen wodnych, o ile nie zmieni to podstawowego przeznaczenia terenu.
5. Dla terenow 11E, 2IE, 3IE, 4IE, 5IE, 6IE i 7IE ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
stacji transformatorowej;
2) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,7, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 70 % powierzchni dziatki;
4) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 5 % powierzchni dziatki;
5) dachy skosne lub dachy ptaskie;

6) wysokos¢ budynkow i budowli nie wigcej niz 5 m.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig:
1) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych
Z potozenia w granicach obszaru szczegdlnie narazonego na zanieczyszczenie zwigzkami azotu

ze zrodet rolniczych, z ktorego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do wod nalezy ograniczy¢;
2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych

Z potozenia w granicach udokumentowanego ztoza wdd termalnych "Tarnowo Podgorme GT-
1"

§ 10. 1. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow
P-UiU:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;



2)
3)

4)

minimalna powierzchnia dziatki 2500 m? dla terenéw P-U i 900 m? dla terenu U;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych
od 70° do 110°;

parametry okreslone w pkt. 1-3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zakaz zastosowania o§wietlenia terenu mogacego powodowac wystapienie zjawiska ol$nienia
uzytkownikéw autostrady;

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych od strony drogi KDG 1 autostrady, bedacej
poza obszarem opracowania planu, skierowanych do uzytkownikow drog, mogacych
rozprasza¢ uwage uzytkownikéw tych drog;

zakaz lokalizacji wiezy, masztow i innych obiektow wysokosciowych w odleglosci, blizszej niz
odlegtos$¢ rowna jednokrotnosci catkowitej wysokosci tych budowli, od zewngtrznej krawedzi
jezdni autostrady;

nakaz uksztattowania powierzchni terenu w sposob uniemozliwiajacy sptyw wod opadowych
w kierunku pasa drogowego autostrady;

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
Z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;

do czasu skablowania elektroenergetycznej linii napowietrznej Sredniego napigcia 15 kV, nakaz
zachowania pasa technologicznego, wolnego od nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci po 7 m
po kazdej ze stron od osi linii;

nakaz zachowania dla sieci gazowej w/c DN200 strefy kontrolowanej o maksymalnej
szerokosci 35 m od osi linii w obie strony, oznaczonej informacyjnie na rysunku planu,
wraz z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z faktu potozenia terendw w tej strefie,
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pasa eksploatacyjnego, o szerokosci 3 m od osi linii
W obie strony, niezbednego do prowadzenia prac eksploatacyjnych;

dla obiektow budowlanych stanowigcych przeszkody lotniczej, nakaz stosowania przepisow
odrebnych.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej:

1)

w zakresie systemOow komunikacji:

a) teren drogi glownej, oznaczony symbolem KDG, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

b) tereny drogi lokalnej, oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL i 6KDL,
0 szerokosci zgodnej z rysunkiem planu,

c) tereny drogi dojazdowej, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD, o szeroko$ci zgodnej
z rysunkiem planu,

d) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR i 4KR,



0 szerokosciach zgodnych z rysunkiem planu,

e) obstuge komunikacyjng terenow z drég KDL i1 KDD oraz z terenow komunikacji drogowej
wewnetrznej KR,

f) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi
publicznej, w pasie drogowym, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym lokalizacja
urzadzen infrastruktury technicznej w sgsiedztwie drég nie moze powodowaé ucigzliwosci
dla uczestnikéw ruchu drogowego;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) powiagzanie terenu objetego planem z istniejagcym i projektowanym ukladem sieci
wodociggowe;j,
b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardw oraz drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
a do czasu realizacji sieci do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celow grzewczych, nakaz
stosowania ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zasilanie w energi¢ clektryczng z istnicjacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej
oraz z instalacji pozyskujacych energie elektryczng ze zrodet odnawialnych, z uwzglgdnieniem
pkt 9;

9) zakaz lokalizacji:

a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej
wiekszej niz 500 kW, z wylaczeniem urzadzen innych niz wolnostojace,
b) wurzadzen wytwarzajacych energiec z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego
oraz z bioptynow,
c) elektrowni wiatrowych;
10) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej oraz zbiornikow na gaz ptynny;

11) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Nie wyznacza si¢ terenow, dla ktérych nalezy okresli¢ sposob i terminy tymczasowego

zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenow.
§ 14. Traci moc uchwata nr XI1X/162/2020 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 25 czerwca 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku przemystowego
w Niepruszewie (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2020 r., poz. 5854).

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy



o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ....../...../... RADY MIASTA | GMINY BUK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku przemyslowego
w Niepruszewie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego parku przemystowego
w Niepruszewie, opracowany zostal w oparciu o uchwate nr XLVII/418/2022 Rada Miasta i Gminy
Buk z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego parku przemystowego w Niepruszewie.

Teren przedmiotowego planu potozony jest w gminie Buk, w obrgbie Niepruszewo i obejmuj¢
powierzchnie ok. 217,4 ha. Na obszarze obj¢tym planem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego parku przemystowego w Niepruszewie, zatwierdzony uchwalg
nr XIX/162/2020 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 25 czerwca 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2020 r.,
poz. 5854).

Obecnie czes¢ dzialek, objetych niniejszym planem, stanowi grunty orne klasy Illa i IIIb. Jednak
obecnie obowigzujacy plan miejscowy, jak i plany miejscowe obowigzujace do 28 lipca 2020 r.
przeznaczaja je na cele nierolnicze. Na etapie opracowania planu miejscowego, zatwierdzonego
uchwalg nr XXX1X/242/2001 z dnia 29 maja 2001 r., decyzja nr GZ.tr.051/602-62/01 z dnia 11 maja
2001 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit zgode na zmiang przeznaczenia 86,90 ha gruntow
rolnych klas III na cele nierolnicze.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢

tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie

do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci.

1) sposob realizacji wymogow wynikajqcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepiséw art. 1 ust. 2—4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. W szczegdlnosci uwzgledniono
w ustaleniach planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podziatu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terendw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania wyznaczonych terendw lub terenéw, na ktorych zakazuje sig
lokalizacji zabudowy;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie w projekcie planu ustalen
w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesnej poprzez uwzglednienie wnioskow  Wielkopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz zawarcie odpowiednich zapisow w projekcie
uchwaty;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
ze szczegblnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisoOw regulujacych sposob



zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc

postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z ustaleniami przepiséw odregbnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego uwzgledniajgcego
istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej;

7) prawo wlasno$ci poprzez wykonanie analizy stanu wilasno$ci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analize
wnioskow do miejscowego planu,

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
Dziesig¢ pierwszych ww. zagadnien wprowadzono w formie ustalen planu ksztattujgcych

przestrzen obszaru objetego planem w sposdb czytelny i1 przejrzysty, uwzgledniajac przebieg

istniejgcych drog oraz infrastruktury technicznej, a takze stan wiadania gruntami. Przed opracowaniem
projektu planu zbierano wnioski do planu. Po uzyskaniu uzgodnien i opinii, projekt planu wytozono
do publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusj¢ publiczng.

Udziat spoleczenstwa z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zostat
zachowany na mocy art. 17 pkt 1, pkt 9 i pkt 11 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z pdzn. zm.). Podczas procedury
planistycznej zachowano przejrzystos¢ 1 jawnos¢ procedury planistycznej, podczas calej procedury
udzielano pelnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac planistycznych
1 etapu procedury planistycznej. Instytucje 1 organy wtasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu
byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wtasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w jakim
winny byly si¢ wypowiedzie¢. Umozliwiono sktadanie wnioskéw 1 uwag rowniez za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej.

Plan szczegdtowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej, w tym sieci wodociaggowej. W planie wyznaczono lokalizacj¢ zabudowy na terenach, ktore
posiadaja mozliwosci zaopatrzenia w wodg z instalacji gminnych stuzacych zbiorowemu zaopatrzeniu
w wodg. Na przedmiotowym terenie ze wzgledu na ograniczone zasoby wodne ujecia Kalwy nalezy
ograniczy¢ rozwoj przemystu wodochtonnego, ktory miatby by¢ obstugiwany z sieci wodociggowe;j.
W zwiazku z czym, w projekcie planu dopuszczono lokalizacj¢ indywidualnych uje¢ wody, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. Obecne ujecia wody oraz mozliwo$¢ oczyszczania $ciekow w catosci
zabezpieczajg potrzeby mieszkancow i przemystu dla celow socjalno-bytowych. Dodatkowo
przewiduje si¢ budowe i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarne;.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wzigt pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskdéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne.
Plan zostal opracowany w oparciu o zasad¢ zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostalo wykonaniem
analizy poszczegélnych komponentow. Na podstawie jej wynikdéw opracowano projekt
najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i sSrodowiskowego.
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Przy lokalizacji zabudowy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni poprzez ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Plan wprowadza tereny charakteryzujace si¢ niskg transportochtonnos$cia. Teren objety
opracowaniem planu przylega do istniejgcych drog publicznych oraz drog wewnetrznych. Ustalenia
planu umozliwiaja uzytkownikom wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako s$rodka
transportu. Zaproponowane rozwigzania przestrzenne ulatwiajg przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow. Podstawowy szkielet ukladu komunikacyjnego stanowiag drogi publiczne, klasy
lokalnej, uzupetnione drogami klasy dojazdowej oraz drogami wewnetrznymi (tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej). Projektowane drogi uwzgledniajg ruch pieszy i rowerowy. Zabudowa zostata
zaplanowana na obszarach o wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;,
w granicach  jednostek osadniczej wsi Niepruszewo. Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego konieczne jest glownie z uwagi na potrzeb¢ wprowadzenia
na przedmiotowym terenie odnawialnych zrddel energii o mocy wigkszej niz moc instalacji
oraz korekte niektorych parametrow zabudowy.

Audyt krajobrazowy wojewodztwa wielkopolskiego zostal przyjety przez Sejmik Wojewddztwa
Wielkopolskiego uchwata Nr LI/1000/23 z 27 marca 2023 r. w sprawie: uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa wielkopolskiego i wszedt w zycie 25 czerwca 2023 r. W opracowaniu
tym dla terenu objetego planem oraz dla jego sasiedztwa nie ustalono krajobrazoéw priorytetowych.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w strefach ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczego
urzadzenia naziemnego radarow dozorowania i radaru meteorologicznego. Wysoko$¢ obiektow
dopuszczonych w planie nie przekracza wartosci dopuszczalnych, ktéore wykazano w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk.

Teren objety opracowaniem planu obejmuje koncesja nr 14/2001/L z dnia 14 listopada 2017 r.
na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy
naftowej 1 gazu ziemnego ze z10z w obszarze ,,Pniewy - Stgszew”, wazna do dnia 14 listopada 2047 r.,
udzielona na rzecz PGNIG.

W dniu 25 wrzesnia 2018 r. Rada Miasta i Gminy Buk podje¢ta uchwate nr XLVIII/361/2018
w sprawie w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Buk. W wyniku
dokonanej oceny stwierdzono konieczno$¢ sporzadzenia aktualizacji Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk. W dokumencie zwrdcono rowniez
uwage na potrzebe kontynuacji prac nad aktualizacja obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju
miasta 1 gminy Buk. Zaktualizowane Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Buk przyjeto uchwata Rady Miasta i Gminy Buk nr X11/96/2019 z dnia
29 pazdziernika 2019 r. Zostalo ono nastgpnie zmienione uchwatg Rady Miasta i Gminy Buk
nr XLIV/380/2022 z dnia 30 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk. Opracowywany plan jest zgodny
z zapisami zaktualizowanego w 2022 r. studium, nalezy zatem uznac, iz opracowywany dokument jest
zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie planu uwzglgdniono zasady uniwersalnego projektowania. Wprowadzono nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W planie wyznaczono tereny, dla ktorych mozliwe jest zapewnienie
dostepnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Ustalenia planu, w gtownej mierze maja charakter porzadkujacy. Wplyw na finanse gminy, w tym
na budzet gminy, jest nieznaczny, a jego szczegoOly zostaty okreslone w prognozie finansowej skutkdw
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na duza
powierzchnig terenu objetego opracowaniem planu oraz biorgc pod uwage niewielkie zroznicowanie
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przeznaczenia terendw, projekt planu zostal sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych zgromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, w skali
1:2000.

Ogloszenie Burmistrza Miasta i Gminy Buk o przystapieniu do opracowania planu ukazato si¢
w dniu 31 stycznia 2023 r. w prasie miejscowej. Obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Buk
o przystgpieniu do opracowania planu zostalo wywieszone w dniu 31 stycznia 2023 r. na tablicy
ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Buku oraz na stronie internetowej BIP. W ogtoszeniu
1 obwieszczeniu wskazano mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu w terminie
21 dni od daty publikacji ogloszenia i obwieszczenia. Jednoczesnie zawiadomieniem z dnia 31 stycznia
2023 r. poinformowano organy i instytucje wiasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu, o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci skladania wnioskéw do planu.
W ustalonych terminach wplynely wnioski od organéw i instytucji wlasciwych do opiniowania
1 uzgodnienia projektu planu oraz od 0s6b prawnych i 0sob fizycznych. Kolejno sporzadzony zostat
projekt planu miejscowego, rozpatrujacy wnioski ztozone do planu, wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez komisje
urbanistyczno-architektoniczng na posiedzeniu w dniu 9 maja 2023 r. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostal przekazany wilasciwym organom do zaopiniowania
1 uzgodnienia. Uzyskano wszystkie wymagane ustawg opinie 1 uzgodnienia.

Projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od ............ r.do ............ I.
Termin sktadania uwag zostat wyznaczony do dnia ........... r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu .............. r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Buku.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy
prawne do wydawania decyzji pozwolenia na budowe.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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