PROJEKT
UCHWALANR ......[ ....... /2022 RADY MIASTA | GMINY BUK

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych
w Buku przy ulicach Grodziskiej, L.akowej i Strzeleckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 569 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) Rada
Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych
w Buku przy ulicach Grodziskiej, L.akowej i Strzeleckiej, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac,
1z nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowaniaprzestrzennego
miasta i gminy Buk, uchwalonego uchwata Nr X11/96/2019 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia
29 pazdziernika 2019 r. ze zmianami;

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czgsc graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- zalgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgceznik nr 3.

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu — zalgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.

§2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy, ktory
posiada jeden lokal mieszkalny albo jeden lokal mieszkalny i lokal ustugowy, przy czym
powierzchnia ustugowa budynku stanowi nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej
budynku;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) materiale dachdwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat 0 podobnych walorach
estetycznych jak dachowka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez t0 rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren,
na ktorym ustala si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza te linig
na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow, gzymséw, balkondéw, galerii, tarasow
I schodow zewnetrznych;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow na
dziatce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie Scian budynkow;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;



7)

8)

9)

intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
o$wiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej
przepisami odrebnymi;

pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni
wysokiej oraz krzewow z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych oraz zieleni niskiej;

10) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe zadrzewienia i zakrzewienia

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

1)

2)
3)

4)

5)

1)

2)

ksztaltowane i komponowane przez cziowicka.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN;

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami IMN/U, 2MN/U,
3MN/U;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,

teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone symbolami 1ZP, 2ZP;

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony symbolem E;

teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW;

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

zakaz budowy ogrodzen pelnych i sktadajacych si¢ z przgset wykonanych
z prefabrykatow betonowych od strony drog publicznych i drog wewnetrznych;

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 4);

dopuszczenie lokalizacji na terenach MN/U i U szyldow lub tablic informacyjnych
wolnostojacych o wysokosci do 3 m 1 o maksymalnej acznej powierzchni na jednej dziatce
nieprzekraczajacej 2 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu o
maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 2 m?;
dopuszczenie lokalizacji na terenie MN/U i U urzadzen reklamowych wolnostojacych
0 wysokosci do 3 m i o maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce
nieprzekraczajacej 2 m? lub umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu
0 maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 2 m?;
dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych w
dniu wejScia w zycie planu, obiektoéw budowlanych, zlokalizowanych poza ustalong linig
zabudowy z zachowaniem parametréw okreslonych w planie lub odbudowy istniejacych
obiektow budowlanych z zachowaniem dotychczasowych parametrow.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko W rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
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na srodowisko W rozumieniu przepisow odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego;

3) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenow mieszkaniowo-ustlugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakaz zachowania, na terenic MW, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania, na terenie U, w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty, dopuszczalnych
pozioméw  hatasu  wymaganych dla  terendéw zabudowy  zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zachowania, na terenach ZP, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie terendw wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury obejmuje si¢ budynek mieszkalny ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, wskazany na rysunku planu, gdzie ustala sie:
1) nakaz zachowania bryty budynku oraz ksztattu i kata nachylenia dachu;
2) nakaz zachowania detalu architektonicznego, a takze uktadu elewacji i ksztattu okien;
3) zakaz stosowania blachy dachowkopodobne jako pokrycia dachu;

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej i zieleni ozdobnej na wolnych
od utwardzenia powierzchniach terenéw drog publicznych, z uwzglednieniem przebiegu
projektowanych sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad ksztattowania Krajobrazu.

§ 9. 1. Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala si¢ nastepujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo
gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym lub w formie wolno stojacej
o0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;



8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 45% powierzchni dziatki;

10) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym
poziomem terenu;

11) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 0,5 m wzgledem istniejgcego poziomu gruntu;

12) dachy dowolne, przy czym w przypadku zastosowania dachow stromych - dachy
dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30°
do 45°, z dopuszczeniem dachu ptaskiego do 20% powierzchni dachu budynku;

13) dowolne usytuowanie kalenic budynkow;

14) wysokos¢ budynkow mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m dla budynkéw o dachach stromych;
) nie wigcej niz 7,0 m dla budynkow o dachach ptaskich;

15) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna;
b) nie wigcej niz 6,0 m;

16) maksymalna wysokos¢ budowli:
a) jako obiektow wolnostojacych do 9,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu

posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;
b) jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkéw do 1,0 m liczona od dachu
budynku w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

17) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

18) zastosowanie  materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze
naturalnym materialu ceramicznego, szarym i biatym;

19) zastosowanie  dachowki ceramicznej, betonowej,  bitumicznej lub materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

20) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki;

21) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 600 m?2, przy czym nie dotyczy to
dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, dojscia i dojazdy.

2. Dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

2) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojacego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolno stojacego oraz
jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug w budynku mieszkalno-ustugowym wylacznie
w kondygnacji parterowej budynku;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

5) dopuszczenie lokalizacji ustug o§wiaty;

6) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym lub
w formie wolno stojacej 0 powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

7) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;



8) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;

9) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

11) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dzialki;

12) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;

13) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym
poziomem terenu;

14) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 0,5 m wzgledem istniejgcego poziomu gruntu;

15) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
30° do 45°, z dopuszczeniem dachu ptaskiego do 20% powierzchni dachu budynku;

16) dowolne usytuowanie kalenic budynkow;

17) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;

18) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna;
b) nie wigcej niz 6,0 m;

19) maksymalna wysokos¢ budowli:
a) jako obiektéw wolnostojacych do 9,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu

posadowienia do najwyzszego punktu konstrukc;ji;
b) jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkéw do 1,0 m liczona od dachu
budynku w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

20) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

21) zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w Kkolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

22) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

23) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo§ci minimum:
a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej budynku na terenie dziatki;

24) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?, przy czym nie dotyczy
to dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia, dojazdy i parkingi.

3. Dla terenu MW ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolno stojaca;

2) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wolno stojacego oraz jednego budynku garazowego albo gospodarczego albo
gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym lub w formie wolno stojacej
o0 powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 100 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w formie
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wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dzialki;

9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 45% powierzchni dziatki;

10) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym
poziomem terenu;

11) dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 0,5 m wzgledem istniejgcego poziomu gruntu;

12) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
30° do 45°, z dopuszczeniem dachu ptaskiego do 20% powierzchni dachu budynku;

13) dowolne usytuowanie kalenic budynkow;

14) wysokos¢ budynkow mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wigcej niz 11,0 m;

15) wysokos¢ budynkow garazowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna;
b) nie wigcej niz 6,0 m;

16) maksymalna wysokos¢ budowli:
a) jako obiektow wolnostojacych do 9,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu

posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;
b) jako obiektéw zlokalizowanych na dachach budynkéw do 1,0 m liczona od dachu
budynku w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukc;ji;

17) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

18) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym;

19) zastosowanie  dachowki ceramicznej, betonowej,  bitumicznej lub materiatu
dachowkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

20) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 2 miejsca
na kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki;

21) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 2000 m?, przy czym nie dotyczy to
dzialek wydzielanych pod infrastrukture techniczna, doj$cia i dojazdy.

4. Dla terenu U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;

2) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji budynkow ustugowych oraz budynku
garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji ustug o$wiaty;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w tym stacji transformatorowych SN/nn;

5) zakaz lokalizacji budynkoéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;



6) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku ustugowym lub w formie wolno stojace;j,
0 powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

7) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dzialki;

10) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 35% powierzchni dziatki;

11) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym
poziomem terenu;

12) dachy dowolne,

13) w przypadku zastosowania dachow stromych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°, z dopuszczeniem dachu
ptaskiego na 50% powierzchni dachu budynku;

14) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw ustugowych i garazowych;

15) wysokos¢ budynkow ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wiecej niz 9,0 m;

16) wysokos¢ budynkow garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m;

17) maksymalna wysokos¢ budowli:

a) jako obiektow wolnostojacych do 9,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu
posadowienia do najwyzszego punktu konstrukc;ji;

b) jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkéw do 2,0 m liczona od dachu
budynku w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

18) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

19) dowolne zastosowanie materiatow elewacyjnych;

20) dla dachow stromych pochytych zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej,
bitumicznej lub materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto-czerwonym, bragzowym
lub grafitowym;

21) dla dachow ptaskich dowolne zastosowanie pokrycia dachu;

22) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug na terenie dziatki;

23) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?, przy czym nie dotyczy
to dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng, dojscia, dojazdy i parkingi.

5. Dla terenow 1ZP, 2ZP ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowyoraz zagospodarowania terenu:
1) tereny zieleni urzadzonej;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow sportu i rekreacji,
3) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
4) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw;
5) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
6) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, sciezek rowerowych i $ciezek pieszo-rowerowych;



7) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,4 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;

10) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym
poziomem terenu;

11) dachy dowolne,

12) w przypadku zastosowania dachow stromych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°, z dopuszczeniem dachu
ptaskiego na 50% powierzchni dachu budynku;

13) dowolne usytuowanie kalenic budynkéow;

14) wysokos¢ budynkow:

a) 1 kondygnacja nadziemna;
b) nie wiecej niz 6,0 m

15) maksymalna wysokos¢ budowli:

a) jako obiektow wolnostojacych do 9,0 m liczona od powierzchni terenu w miejscu
posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

b) jako obiektow zlokalizowanych na dachach budynkow do 3,0 m liczona od dachu
budynku w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukcji;

16) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

17) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow;

18) dowolne zastosowanie materiatlow elewacyjnych;

19) dla dachow pochytych zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej lub
materiatu  dachéwkopodobnego W  kolorze  ceglasto-czerwonym, brazowym lub
grafitowym;

20) dla dachow ptaskich dowolne zastosowanie pokrycia dachu;

21) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej budynku na terenie dziatki;

6. Dla terenu E ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, montazu, rozbiorki i remontu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych w granicy z dziatka sgsiednia;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy od O do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni
calkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 80% powierzchni dziatki;

6) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

7) dachy dowolne;

8) maksymalna wysokos¢ budowli jako obiektow wolnostojacych do 7,0 m liczona od
powierzchni terenu w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu konstrukc;ji;

9) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 40 m?,



§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisoéw, ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia zapiséw koncesji nr 14/2001/L. z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie zl0z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanieropy naftowej
I gazu ziemnego ze z16z w obszarze "Pniewy - Steszew", waznej do dnia 14.11.2047 r.
lub koncesji aktualnie obowigzujacej, ustalonej na podstawie przepiso6w odrebnych;

2) nakaz uwzglednienia zachowania ograniczen wynikajacych z polozenia czgsci terenu
objetego planem w zasiggu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 144
Dolina Kopalna Wielkopolska.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) naterenach MN — 20,0 m,
b) na terenach MN/U — 25,0 m,
¢) naterenach MW — 30,0 m,
d) naterenach U — 30,0 m.
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) naterenach MN — 600 m?,
b) naterenach MN/U — 1000 m?
c) naterenach MW - 2000 m?,
d) naterenach U — 1000 m?.
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych
i publicznych od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw Oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji
z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

2) nakaz obsadzenia terenéw zielenig izolacyjng o szeroko$ci minimalnej 4,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

3) dopuszczenie zastosowania srodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych
obiektow i terenow w celu zmniejszenia emisji hatasu z drog.

§13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie systemoéw komunikacji:
a) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD, 0 szerokos$ci
zgodnej z rysunkiem planu,
b) tereny drég wewngtrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, o szerokoS$ci
zgodnej z rysunkiem planu,



2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

10)

11)
12)

c) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

obstuge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej KDD, drég wewnetrznych KDW oraz

z drog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu;

nowoprojektowane sieci i urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na

terenach drég, a w uzasadnionych przypadkach roéwniez na terenach o innym

przeznaczeniu;

dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej;

podtaczenie do projektowanej i istniejgcej sieci wodociggowej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia

pozarow oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie sciekow komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodplywowych, z ktérych $cieki beda systematycznie wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni §ciekow;

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw

charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, odnawialnych zrodet energii
lub energii elektrycznej oraz przestrzegania ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej

lub z odnawialnych Zrddet energii, o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem

elektrowni wiatrowych;

zasilanie w energi¢ gazows z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;

postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenow
objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ....../...../2022 RADY MIASTA I GMINY BUK

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych
w Buku przy ulicach Grodziskiej, L.akowej i Strzeleckiej

Rada Miasta i Gminy Buk w dniu 29 wrzesnia 2020 r. podj¢ta Uchwale
Nr  XXI/178/2020 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Buku przy ulicach Grodziskiej,
Lakowej 1 Strzeleckiej, co stato si¢ podstawa do przeprowadzenia procedury planistycznej
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stosownie do art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, utworzony zostal w postaci elektronicznej zatacznik nr 4 do
uchwaty stanowiacy zbior danych przestrzennych i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;
2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencija
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Zgodnie z art. 15 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 503 z p6zn. zm.) wdjt, burmistrz
albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé tekstowa
1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w
szczegllnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Przy sporzadzaniu niniejszego planu spetniono wymogi wynikajace z przepisow art. 1

ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 503

z p6zn. zm.). W szczeg6lnosci uwzgledniono w ustaleniach planu zagadnieniaokreslone w art.

1 ust. 2 pkt. 1) - 13) ustawy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zaproponowanie podzialu funkcjonalnego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikdw zagospodarowania wyznaczonych terenéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikoOw zagospodarowania wyznaczonych terenow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesSnych poprzez dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
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ze szczegolnymi potrzebami, poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow regulujacych
sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz wprowadzenie nakazu
zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepisOw odrebnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajacego istniejagce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej;

7) prawo wlasnos$ci poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objgtego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analizg
wnioskoéw do miejscowego planu;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z whasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie mozliwosci lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zagadnienia okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1) - 10) ustawy wprowadzono w formie ustalen
planu ksztaltujacych przestrzen obszaru objetego planem w sposob czytelny i
przejrzysty, uwzgledniajac przebieg istniejacych drog oraz infrastruktury technicznej, atakze
stan wiadania gruntami.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zostal zachowany na mocy art. 17 pkt 1), pkt 9), pkt 11)
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022, poz. 503 z po6zn. zm.).

Podczas procedury planistycznej zachowano jej przejrzystos¢ i jawnos¢. Jednoczesnie
udzielano pelnej informacji osobom zainteresowanym o stopniu zaawansowania prac
planistycznych i etapu procedury planistycznej. Instytucje i organy wtasciwe do opiniowania
1 uzgodnienia projektu byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wtasciwosci wraz ze
wskazaniem terminu w jakim winny byty si¢ wypowiedziec.

Plan szczegdétowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w tym sieci wodociggowe;.

Zgodnie art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2022 r., poz. 203 z pdzn. zm.) ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskoOw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Plan zostatl opracowany w oparciu o zasad¢ zréwnowazonego rozwoju, uwzgledniajac
walory ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato
wykonaniem analizy poszczegolnych komponentéw. Na podstawie jej wynikéw opracowano
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projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego.
Wnhioski i uwagi sktadane do projektu planu zostaty rozstrzygnigte zgodnie z wtasciwo$ciami
organoéw odpowiedzialnych za sporzadzenie projektu planu.

Zgodnie art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022,
poz. 503 z p6zn. zm.) w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

Plan w wickszosci wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej i zabudowy ustugowej o stosunkowo niskiej
transportochtonnosci. Teren objety opracowaniem planu przylega do istniejacej sieci drog
publicznych, a zaproponowany w planie uktad komunikacyjny stanowi ich kontynuacje.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

Obszar opracowania planu oddalony jest w odlegtosci 1,5 km od stacji kolejowej Buk, ktora
jest zaliczona do stacji kolei metropolitalnej. Dojazd do centrum miasta Poznania linig
kolejowa zajmuje ok. 35 min.

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
| rowerzystow;
Uktad komunikacyjny projektowany i uktad komunikacyjny przylegajacy do terenow
objetych planem stanowi sie¢ drog publicznych o szerokosciach speniajacych wymogi
dla prawidtowego funkcjonowania, uwzgledniajgc ruch pieszy i rowerowy.

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne
z uwagi na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie
sposobu zagospodarowania o $cisle okreslonej funkcji, gabarytach 1 zasadach
zagospodarowania przestrzennego jest jedynym narzedziem dla ochrony tadu
przestrzennego. Ustalenia planu miejscowego, wprowadzajace nowa funkcj¢ zabudowy
wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami przyczyni si¢ do rozwoju przedmiotowego
terenu oraz przyspieszy procesy inwestycyjne.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 2) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 503 z p6zn. zm.) w obecnej kadencji
Rady Miasta i Gminy Buk nie podj¢to stosownej uchwaty. Rada Miasta i Gminy Buk podjeta
uchwate Nr XLVI111/361/2018 z dnia 28 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Buk, na mocy ktorej opracowano ,,Wyniki analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Buk w latach 2014-2018”. Zgodnie
z zaleceniami okreslonymi w dokumencie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Buk w latach 2014-2018, nalezy dazy¢ do zwigkszenia powierzchni terenu
gminy, dla ktorych winny zostaé opracowane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére przetoza si¢ na zmniejszenie liczby wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy. Tym samym opracowanie przedmiotowego planu jest zasadne i zgodne z wynikami
wskazanego powyzej dokumentu.

Stosownie do art. 15 ust. 1 pkt 3) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022, poz. 503 z p6zn. zm.) szczegdtowy wplyw
ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal okres§lony w prognozie
finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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