UCHWALANR ......... [ociiinnnn 12022
RADY MIASTA | GMINY BUK

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych
w Wielkiej Wsi pomiedzy ul. Jana Pawtla II oraz Gléwnym Punktem Zasilania — GPZ

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503),
Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych

w Wielkiej Wsi pomiedzy ul. Jana Pawta II oraz Glownym Punktem Zasilania — GPZ, zwany

dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk, uchwalonego uchwatg

Nr X11/96/2019 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) czeg$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
— zatgeznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslono na rysunku planu.
4. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 12,9 ha.

§2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajaca oraz oznaczong Symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje¢ terenu dominujacg na
dziatce;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie §cian budynkow;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
kondygnacji nadziemnych i podziemnych, wszystkich budynkow na dziatce budowlane;j;

5) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowac
sciang frontowa budynku;



7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne,
w tym miedzy innymi obiekty podczyszczania Sciekow przemystowych oraz dojazdy,
place manewrowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego;

10) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia ksztaltowane
1 komponowane przez cztowieka;

11) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumiec pasy zieleni ztozone z drzew i krzewow,
glownie zimozielonych, o zwartej strukturze, stanowiace strefe przejsciowa pomiedzy
ciekiem Trupina, a terenami zabudowy;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysokosci przekraczajacej 4,0 m.

§3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1P/U;

2) teren infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1E;

3) teren wod powierzchniowych srodladowych oraz zieleni naturalnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1WS/Z;

4) teren komunikacji — teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDL.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkoéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobnej, a takze dojs¢, dojazdow, stanowisk
postojowych, urzadzeh wodnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

W tym migdzy innymi sieci i1 urzadzen infrastruktury elektroenergetcznej 0 napigciu

0,4 kV, 15 kV, 110 kV, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych z zachowaniem parametréw okre§lonych
w planie lub odbudowy z zachowaniem dotychczasowych parametrow,

b) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki
elewacji i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub
odbudowy;

4) kolor pokrycia dachowego: odcienie szarosci lub grafitu;

5) kolor elewacji: bialy, odcienie bezu lub szaro$ci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

6) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych;

7) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone

w uchwale:

a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 8;

b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;



8) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
I dojazdy, poszerzenia drég istniejacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni;

9) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu
pieszego do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, w tym miedzy innymi z zakresu
inwestycji celu publicznego oraz elektroenergetyki;

3) zakaz lokalizaciji:

a) biogazowni,

b) zaktadow spopielania zwtok,

C) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow,

d) zaktadow o0 zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowe;.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej, ustala si¢ ochrone stanowiska archeologicznego
nr AZP 53-24/95, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, poprzez nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego.

§7. 1. W zakresie wymagan Wwynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, ustala si¢, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 1KDL.

2. W obszarze przestrzeni publicznej ustala si¢ realizacj¢ powierzchni biologicznie czynnej
na wolnych od utwardzenia powierzchniach, z uwzglgednieniem przebiegu sieci infrastruktury
technicznej.

§8. 1. W zakresie granic i Sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, ustala sie:
1) nakaz ograniczenia wysokos$ci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich
urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniczych urzadzen naziemnych,
w granicach strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN);
2) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na polozenie Czgsci obszaru objetego
planem w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 "Dolina Kopalna



Wielkopolska", poprzez zagospodarowanie sciekow komunalnych lub przemystowych,
zgodnie z ustaleniami uchwaty oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) nakaz uwzglednienia zapisow koncesji nr 14/2001/L z dnia 14.11.2017 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze "Pniewy - Steszew", waznej do dnia
14.11.2047 r., ustalonej na podstawie przepiséw odrebnych.

2. W zakresie terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie podejmuje si¢ ustalen.

§9. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz ustugowej, w tym obiekty handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, wraz z infrastruktura
towarzyszaca;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy, wiat i budynkow gospodarczych wolnostojacych,
wbudowanych lub dobudowanych do budynkow przeznaczenia podstawowego oraz
wolnostojacych portierni;

3) nakaz nasadzen zieleni buforowej w pasie o szerokosci co najmniej 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4) nakaz nasadzen zieleni ozdobnej w formie szpaleru, 0 szerokosci co najmniej 10,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,01;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 2,40;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
60%;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

9) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow: 15,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy, wiat, budynkow gospodarczych, portierni: 8,0 m,

c) budowli: 25,0 m;

10) geometria dachéw budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 25°, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;

12) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3 000 m?;

13) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDL.

§10. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1E, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:



1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane, sieci i urzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej, w tym miedzy innymi:
a) obiekty budowlane stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ Buk,
b) stacje transformatorowe,
) urzadzenia i sieci elektroenergetyczne;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych

do budynkow przeznaczenia podstawowego,

b) wolnostojgcych portierni,
C) pozostatych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz nasadzen zieleni buforowej w pasie o szerokosci co najmniej 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,40;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
20%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow: 12,0 m,
b) budowli: 25,0 m;

9) geometria dachow budynkow: ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych do 25°;

10) obstuga komunikacyjna z ul. Przemystowej, zlokalizowanej poza obszarem planu.

§11. Dla terenu wod powierzchniowych s$rodlagdowych oraz  zieleni naturalnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS/Z, ustala si¢ nastepujace zasady oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: wody cieku Trupina wraz z zielenig towarzyszaca;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych,

b) przejazdow i przepustow;
3) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

§12. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen W
ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:
1) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia
110 kV relacji GPZ Buk (BUK) — GPZ Opalenica (OPA) oraz relacji GPZ Plewiska (PLE)
— GPZ Buk (BUK), o szerokosci 22,0 m, po 11,0 m od osi linii w obu kierunkach,
dla ktorych obowigzuja:
a) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie sposobu zagospodarowania
terenu,



b) zakaz lokalizacji budynkéw, z wylgczeniem budynkéw 2z pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi o wysokosci nieprzekraczajacej 5,0 m, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

2) pasy technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV

o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktorych obowiazuja:

a) nakaz uwzglednienia przepisow odr¢bnych w zakresie sposobu zagospodarowania
terenu,

b) zakaz lokalizacji budynkéw, z wylgczeniem budynkéw 2z pomieszczeniami
nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi o wysokosci nieprzekraczajacej 5,0 m, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

c) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

3) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych z zakresu transportu kolejowego

w granicach strefy szczegélnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen

w uzytkowaniu terenu od linii kolejowej nr 3 Warszawa Zachodnia — Kunowice.

§13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sie:
1) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez droge oznaczona na rysunku planu
symbolem 1KDL oraz ul. Przemystows, zlokalizowang poza obszarem planu;
2) lokalizacje terenu 1KDL, w granicach terenéow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDL:
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
f) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia;
4) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlane;j:
a) co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
ustugowej,
b) co najmniej 2 stanowisk postojowych na kazde 10 0s6b zatrudnionych produkcyjnej;
c) co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej
magazynowej,
d) co najmniej 1 stanowiska postojowego na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1E;
5) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dzialek budowlanych na ktorych
usytuowane sa budynki przez nie obstugiwane;
6) nakaz zapewnienia miejsc zatadunku i oczekiwania na zatadunek w granicach dziatek
budowlanych;
7) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w Karte
parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi;



8) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala

si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

lokalizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych

terenu komunikacji;

dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych

niz wymieniony w pkt 1, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia

infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenu komunikacji;

dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbiorki,

przebudowy, rozbudowy, remontow i odbudowy sieci i urzadzen istniejacych, na

Obszarze objetym planem;

w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrgbnych,

b) zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ do zewngtrznego gaszenia
pozardéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

7)
8)

9)

a) z terenow komunikacji, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenéw, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wilasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do
sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) nakaz neutralizacji substancji ropopochodnych i chemicznych pochodzacych z
powierzchni utwardzonych, w tym parkingéw i placow manewrowych, przed
odprowadzeniem do gruntu;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczng ustala sig:

a) zasilanie z:

- sieci elektroenergetycznej,
- instalacji odnawialnych zZrodet energii 0 mocy zainstalowanej nie wigkszej niz
100 kW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢

stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak:

paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna lub instalacje odnawialnych zrédet energii

0 mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 100 KW, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;



10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrebnymi.

§14. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U,
zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) minimalne powierzchnie dziatek: 3 000 m?;

2) minimalne szeroko$ci frontow dziatek: 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacej minimum jednej z przyleglych
drog: od 60° do 120°.

2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod obiekty
infrastruktury technicznej.

3. Nie wyznacza si¢ Obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci.

§15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje si¢ ustalen.

§16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenu P/U: 30%j;
2) dla pozostatych terenow: 1%.

§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



