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1. Wstep
1.1. Podstawa formalno-prawna

Podstawe prawng sporzgdzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
wspomnianego planu stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy o00s
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $srodowisko wymaga m.in. projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajgcy ramy dla pézniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Ponadto zgodnie z
art. 46 ust. 2 ww. ustawy przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
jest tez wymagane w przypadku projektu zmiany dokumentu, o ktérym mowa w ust. 1. Organ
opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1, oraz projekt zmiany
takiego dokumentu, moze, po uzgodnieniu z wiasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57
i art. 58, odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3-5 ustawy 00S.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi jedng z czesci strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko przeprowadzanej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Buku przy ul. Otuskiej, zwanego
dalej ,planem”.

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Celem opracowania prognozy jest identyfikacja wptywu projektowanych rozwigzan
planistycznych na $rodowisko przyrodnicze oraz ocena skutecznosci przyjetych rozwigzan
proekologicznych zawartych w miejscowym planie.

Prognozy oddziatywania na $rodowisko pozwalajg uswiadomi¢ mieszkancom gminy
i przedstawicielom samorzadu terytorialnego srodowiskowe aspekty planowanego rozwoju,
a organom administracyjnym winny utatwiac rozstrzyganie o zgodnos$ci ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z prawem.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest takze istotng czescig strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Na jej podstawie wydawana jest opinia odpowiednich instytucji
odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie projektu miejscowego planu.

1.3. Zawartos$é prognozy
Zakres i stopien szczegotowosci prognozy dla przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostat okre$lony przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu na etapie przystgpienia do sporzgdzenia projektu miejscowego planu. Niniejsza
prognoza zostata sporzgdzona w petnym zakresie zgodnie z ustawg 0 udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko. Wedlug zapisow tej ustawy prognoza
oddziatywania na srodowisko:
1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,
C) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,



e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespot autoréw —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,

g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawcg prognozy jest zespot autorow — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym
zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkdéw zespotu autoréw;

2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, s$rednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:
réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy.

W prognozie uwzglednia sie takze informacje zawarte w prognozach oddziatywania
na srodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych
z projektem planu. W przypadku projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego moga to by¢ prognozy oddziatywania na $rodowisko dla studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub dotychczas
obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego znajdujgcych sie
na terenie opracowania albo w jego sgsiedztwie.

2. Metoda opracowania
Procedura strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przebiegata réwnolegle

4



do toku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacego

przedmiotem opracowania.

Pierwszym etapem byta inwentaryzacja urbanistyczna obszaru objetego planem.
Dokonano wizji terenu oraz analizy odpowiednich materiatow (w tym: zdje¢ satelitarnych,
lotniczych, map) przedstawiajacych stan istniejgcy zagospodarowania i zabudowy,
a takze terendw niezabudowanych, w tym zieleni oraz wystepujacych roslin i zwierzat,
aby jak najbardziej szczegdétowego scharakteryzowaé dany teren, jego sSrodowisko
przyrodnicze oraz powigzania z otoczeniem.

Nastepnie zapoznano sie z dokumentami strategicznymi przedstawiajgcymi
uwarunkowania danego obszaru (w tym takze srodowiskowe) oraz zalecany kierunek
rozwoju  przestrzennego (gtébwnie uwarunkowania i kierunki rozwoju zapisane
i przedstawione w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy). W celu scharakteryzowania i oceny stanu srodowiska (oraz poszczegoélnych jego
elementdéw) postuzono sie takze innymi opracowaniami, raportami o stanie srodowiska,
a takze danymi odnoszgcymi sie bezposrednio lub w przypadku ich braku, posrednio
do analizowanego terenu. Dzieki opisom srodowiska wykraczajgcym poza granice
opracowania mozna uzyskac¢ informacje o powigzaniach badanego obszaru z regionalnym
i krajowym systemem srodowiska przyrodniczego, co jest pomocne w okresleniu
ponadlokalnego znaczenia poszczegdlnych elementéw sSrodowiska na terenie objetym
opracowaniem.

W przedstawionej prognozie wykorzystano miedzy innymi nastepujgce zrédta
(w tym Zrodta internetowe) oraz akty prawne:

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziafywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2022 poz. 916);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 2021 r. poz. 1973
ze zmianami);

o Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wplywu
niektérych planéw i programoéw na srodowisko;

o Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogagcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

o Europejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000;

e Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Buk;

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Buk, EKO-GEO-GRAF s.c., Poznan,
ul. Ignacego Kaczmarka 41, Autorzy: dr hab. Beata Raszka, mgr Michat Chlebowski,
Poznan, 2009 - 2011 r.;

e Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk, Opracowanie: mgr inz.
Magdalena Trzpil, lipiec 2016

¢ Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim na rok 2019, Wojewoddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu;

e www.psh.gov.pl — Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna;

e geoportal.pgi.gov.pl — Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy;

e btsearch.pl — wyszukiwarka stacji bazowych telefonii komérkowej GSM i UMTS;

o www.geoportal.gov.pl — Geoportal;



e Giowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych;

o Kondracki J., 1994: Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wyd. Naukowe
PWN, Warszawa,

o Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy roSlinne i regiony geobotaniczne Polski, Prace
Geograficzne IGIPZ PAN, 158;

e Ewidencja gruntéw i budynkéw gminy Buk.

w

Informacja o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

Ustalenia, ktore powinny sie znalez¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zawarte sg w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar objety sporzadzeniem planu stanowig dziatki o numerach ewid.: 146/2, 146/4,
145/3, 147/3, o tacznej powierzchni 0,8499 ha potozone (obreb: Buk) w miejscowosci Buk.

Wskazane w uchwale nieruchomos$ci aktualnie nie sg objete obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego lub miejscowym planem
rewitalizacji. Przedmiotowy obszar jest czesciowo zabudowany budynkami produkcyjnymi i
budynkiem ustugowym, ktére w wiekszosci nie sg uzytkowane. W zwigzku ze statym
rozwojem spotecznym i gospodarczym gminy, koniecznym stato sie przeznaczenie nowych
terendw pod lokalizacje obiektow uzytecznosci publicznej, w tym obiektéw: administracji
publicznej, odwiaty, kultury, ochrony zdrowia i opieki spotecznej. Dlatego tez omawiany
obszar stanowi odpowiednie miejsce dla tego rodzaju dziatalnosci, tym bardziej, iz
bezposrednio sgsiaduje on z terenem szkoty podstawowej oraz przylega do istniejgcych drég
publicznych, w ktérych znajduje sie petna infrastruktura techniczna, dzieki temu znaczaco
usprawni to mozliwo$¢ jego zainwestowania.

Zamierzony sposob zagospodarowania terenu objetego niniejszg uchwatg nie bedzie
naruszat ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Buk” uchwalonego uchwatg Nr Xl1/96/2019 Rady Miasta
i Gminy Buk z dnia 29 pazdziernika 2019 r., w ktérym dla dziatki nr 146/2 okreslono kierunek
zagospodarowania jako tereny koncentracji zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U,
natomiast dla pozostatych dziatek jako tereny koncentracji przemystu i ustug, oznaczone
symbolem P/U.

Warto podkresli¢, ze koniecznosé sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika rowniez z zapisOw zamieszczonych w podsumowaniu ,Wynikéw
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Buk w latach 2014-2018"
przyjetych uchwatg Nr XLVI11/361/2018 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia 25 wrze$nia 2018 r.
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Buk,
w ktérym zalecono m.in.: ,(...) dgzenie do zwiekszenia powierzchni terenu gminy, dla ktérych
winny zostaC opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore
przetozg sie na zmniejszenie liczby wydawanych decyzji o warunkach zabudowy”.

W projekcie planu ustalono nastepujgce przeznaczenie na catym obszarze planu —
teren zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
1U/UP.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) nakaz sytuowania budynkoéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;



2) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw zwrdéconych Sciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy, wytgcznie wzdluz zabudowanej granicy na
sgsiedniej dziatce budowlanej;

3) na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobnej, a takze dojs¢,
dojazdow, stanowisk postojowych, urzgdzen wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie prowadzenia robét budowlanych z zachowaniem
parametrow okreslonych w planie lub odbudowy z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

5) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 20°: kolory zastosowanych materiatbw w barwach dla nich
naturalnych;

6) kolor elewaciji: biel, odcienie szarosci, bezu, piaskowego, zielonego oraz ceglanego, a
takze kolory zastosowanych materiatéw budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

7) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 6 koloru elewacji na 30%
powierzchni kazdej z elewacji budynku;

8) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych tablic informacyjnych;

9) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, drogi oraz poszerzenia drog istniejgcych, dla ktérych nie ustala sie minimalnej
powierzchni;

10) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu
pieszego do potrzeb oséb ze szczegdinymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu

ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji:

a) dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow,
b) zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) nakaz zachowania na terenie 1U/UP, w przypadku lokalizacji ustug oswiaty,
dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania, nakazy, zakazy
i dopuszczenia dotyczace m.in. lokalizowania obiektéw budowlanych w przestrzeni
lub sposobu urzadzenia danych terenéw. Dla planowanej zabudowy okreslono parametry
i wskazniki budynkow. Oprécz tego w planie zawarto ogolne zasady: tadu przestrzennego,
ochrony srodowiska przyrodniczego, a takze wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej.
W planie zakazano lokalizacji przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem prognozy,
zostat opracowany z uwzglednieniem zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Buk.

Oprocz powyzszego dokumentu, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest powigzany z obowigzujgcymi dotychczas na obszarze opracowania
lub w jego sasiedztwie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, jezeli
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odnoszg sie one do analizowanych terenéw. Zapisy projektu planu, bedgcego przedmiotem
prognozy, nie mogg by¢ sprzeczne z zasadami zagospodarowania obowigzujgcymi
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania.

4. Charakterystyka gminy Buk

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb
studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk,
gmina Buk graniczy od pétnocy z gming Duszniki (powiat szamotulski) oraz na niewielkim
fragmencie z gming Tarnowo Podgérne, od wschodu z gminami Dopiewo i Steszew, od
potudnia z gming Granowo (powiat grodziski), a od zachodu z gming Opalenica (powiat
nowotomyski). W granicach administracyjnych gminy znajdujg sie miasto Buk oraz sotectwa:
Dakowy Suche, Dobiezyn, Dobra — Sznyfin, Ciesle, Kalwy, Niepruszewo, Otusz, Pawtéwko-
Wiktorowo, Szewce, Wielka Wie$ oraz Wygoda - Wysoczka — Zegowo. Miejscowosci
zgrupowano w 12 obrebach ewidencyjnych: Wiktorowo, Wielka Wies, Wysoczka, Kalwy,
Niepruszewo, Ciesle, Otusz, Szewce, Dobiezyn, Dakowy Suche, Dobra oraz miasto Buk.

Buk to gmina o charakterze rolniczym z dynamicznie rozwijajgcym sie przemystem
oraz funkcjg mieszkaniowg. Wedtug danych z 2019 r., gmine zamieszkiwato 12 610. Srednia
gesto$¢ zaludnienia w gminie wynosi okoto 139 os/km?.

Zgodnie z danymi GUS za rok 2019 gmina zajmuje powierzchnie 91 km?2. Powierzchnia
gminy stanowi 0,30% obszaru wojewodztwa wielkopolskiego i 4,77% obszaru powiatu
poznanskiego. Gmine cechuje bardzo niska lesistos¢. Grunty lesne zajmujg w gminie 329
ha, co stanowi 3,6% powierzchni gminy.

4.1. Budowa geologicznai gleby

Wedtug regionalizaciji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego, obszar gminy Buk nalezy
do makroregionu Pojezierze Wielkopolskie, mezoregionu Pojezierze Poznanskie. Zgodnie
z podzialem geomorfologicznym Niziny Wielkopolskiej, wg B. Krygowskiego, obszar gminy
lezy na terenie Wysoczyzny Poznanskiej, w wiekszosci w subregionie Réwnina Opalenicka.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego
gminy Buk, powierzchniowa budowa geologiczna zdominowana jest przez utwory
czwartorzedowe - plejstocenskie i holocenhskie. Ich migzszos¢ jest zréznicowana. Siega ona
od 40 do 100 m. Utwory plejstocenskie to osady piaszczysto-zwirowe (zwatowe i wodno-
lodowcowe) a przede wszystkim gliny zwatowe. Wystepujgce na powierzchni gliny nalezg
wytacznie do zlodowacenia battyckiego. W profilach geologicznych zaznaczajg sie ich dwa
lub trzy poziomy, przewarstwione osadami piaszczystymi. Do najmtodszych, holocenskich
utworoéw spotykanych powszechnie w granicach opracowania nalezg torfy. Wypetniajg one
rynny subglacjalne i liczne zagtebienia bezodptywowe w obrebie wysoczyzny. Z innych
utworéw wymieni¢ nalezy krede jeziorng (niegdys eksploatowang na obrzezach Jeziora
Niepruszewskiego), gytie i namuty organiczno-mineralne.

Wspdtczesna rzezba terenu gminy Buk jest efektem akumulacyjnej i akumulacyjno-
erozyjnej dziatalnosci lodowca. Przewazajgcg czeS¢ obszaru zajmuje lezgca na wysokosci
82-88 m n.p.m., wysoczyzna morenowa pfaska, z wysokos$ciami wzglednymi dochodzgcymi
do 2m i nachyleniem 1-2°. Rozcigga sie¢ ona po obu stronach przebiegajgcego centralnie
z NW na SE ciggu rynnowo-ozowego Bukowsko-Mosinskiego, zbudowanego z utworow
piaszczysto-zwirowych, zwirowo-kamienistych o zréznicowanej strukturze. Najlepiej
zachowany odcinek ozu lezy w sgsiedztwie Otusza — Przysiotek Jozefowo i ma charakter
watu o szerokosci ok. 500-600 m, o wyraznej linii grzbietowej, wznoszacej sie 12 m nad
poziom wysoczyzny, a 16 m nad poziom dna rynny przyozowej. Do gtdwnego ciggu ozowego
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Bukowsko-Mosinskiego dochodzi boczne odgatezienie w sgsiedztwie Otusza, przybierajgce
postac krotkich watéw 100-300 m dtugosci i wysokosci Srednio 5-7 m (maksymalnie ok. 15
m). Pomiedzy ozem Otuskim a rynng Jeziora Niepruszewskiego potozona jest réwnina
wodnolodowcowa (szer. 600-1000 m) i liczne pagérki kemowe, wyznaczajgce Slad odptywu
wod lodowcowych.

Najwyzej potozonym punktem w gminie jest wierzchowina ozu w rejonie Otusza —
Przysidtek Jézefowo, wznoszgca sie na wysokos¢ 107 m n.p.m. Najnizszy punkt lezy w
potudniowo-zachodniej czesci obrebu Dakowy Suche, na wysoczyznie morenowej ptaskiej i
jego rzedne wynoszg ok. 75 m n.p.m. Maksymalna deniwelacja osigga zatem wartos¢
bezwzgledng 32,6 m.

Zgodnie z agroekologiczng waloryzacjg rolniczej przestrzeni produkcyjnej, opracowang
w Instytucie Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa w Putawach (IUNG) i opartg o metode
bonitacji punktowej gmina Buk uzyskata 71 punktéw na 100 mozliwych. Na terenie gminy
Buk przewazajg gleby kompleksu 4 (zytniego bardzo dobrego) — 39 %, z niewielkim udziatem
gleb kompleksu 2 (pszennego dobrego) - 5,5 %, a wiec gleby dobre. Gleby $redniej klasy,
5 kompleksu przydatnosci rolniczej (zytniego dobrego) stanowig ok. 28 %. Gleby stabe, 6, i 7
kompleks, zajmujg tgcznie ok. 19,8 %. Przewazajg gleby bielicowe lub gleby ptowe A,
brunatne kwasne lub gleby rdzawe Bw, czarne ziemie D i czarne ziemie zdegradowane Dz.
Gtéwnie w poétnocno-wschodniej czesci gminy wystepujg grunty organiczne — gtéwnie gleby

murszowate. Gmina posiada sredni odsetek gleb klas Il-Ill — 1.638 ha — co stanowi 18,1 %
powierzchni gminy i 21,4 % powierzchni uzytkéw rolnych.
Uzytki rolne klas II-Ill wystepuja we wszystkich obrebach gminy z przewagg ich

w obrebach Dakowy Suche, Dobra i Dobiezyn.

4.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego
gminy Buk, wody powierzchniowe reprezentowane sg przez cieki powierzchniowe, jezioro
rynnowe oraz zbiorniki powstate w wyniku eksploatacji torfu i kruszywa. Obszar gminy
w catosci nalezy do dorzecza rzeki Warty. Istniejgca na obszarze gminy sie¢ hydrograficzna,
to gtdwnie mate cieki, czesto pogtebione i potgczone rowami melioracyjnymi. Rowy fgcza
byte obszary bezodptywowe spotykane na powierzchni wysoczyzny morenowej ptaskiej,
do systemu odwadniajgcego wiekszych rzek. W granicach gminy wystepujg fragmenty zlewni
czastkowych: Mogilnicy Wschodniej (V rzedu), z rzekg Truping przeptywajgcg przez m. Buk
i zlewni Samicy (IV rzedu). Wchodzg one w skfad zlewni Kanatu Mosinskiego (Il rzedu)
a tym samym w obreb dorzecza Warty. Rejon wsi Dakowy Suche odwadniany jest poprzez
system rowéw melioracyjnych do jeziora Strykowskiego, lezgcego juz poza terenem gminy.
Mogilnica Wschodnia i Samica charakteryzujg sie bardzo zmiennymi przeptywami,
pozostajgcymi w scistym zwigzku z warunkami klimatycznymi. Ma to duze znaczenie przy
zrzutach sciekéw i ich udziale w ogolnym przeptywie w rzece. Najwiekszym zbiornikiem
wodnym w gminie Buk jest Jezioro Niepruszewskie. Jest to zbiornik rynnowy, o dtugosci ok.
5 km i najwiekszej szerokosci ok. 700 m. Jego powierzchnia wynosi ok. 240 ha,
za$ maksymalna gtebokosc¢ tylko 5,2 m. W waskich, podmoktych dolinach spotyka sie szereg
niewielkich zbiornikow powierzchniowych. Wiekszo$¢ z nich powstata w efekcie eksploatacji
torfu i kruszywa. Wody te oraz sgsiadujgce z nimi ztoza torfu wptywajg korzystnie na retencje
w zlewniach.

Dla wdd jeziora Niepruszewskiego, stwierdzono nastepujaca klasyfikacje elementéw:
e biologicznych — IV (stan staby),
¢ fizykochemicznych — stan ponizej dobrego,



Zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry,
zostata przeprowadzona analiza, ktérej celem byta identyfikacja znaczacych oddziatywan
antropogenicznych na wody oraz ocena wplywu dziatalnosci cziowieka na srodowisko
wodne. Wykorzystano do tego celu m.in. dane gromadzone w jednostkach administracyjnych
w zakresie uzytkowania woéd, w tym pobory wody, zrzuty sciekow komunalnych i
przemystowych, wielkos¢ nawozenia, hodowle zwierzat. Ponadto zostaly wziete pod uwage
dane z monitoringu wéd w zakresie poszczegodlnych wskaznikow fizykochemicznych,
biologicznych i hydromorfologicznych. Wsréd zaobserwowanych rodzajow presji na obszarze
dorzecza Odry mozna wskazagé:

e punktowe zrodia zanieczyszczen:
— zrzuty sciekow komunalnych i przemystowych,
— dziatalnosc¢ gornicza,
— sktadowiska odpaddw,
— przypadkowe skazenia srodowiska gruntowo-wodnego (zidentyfikowane zagrozenia
nadzwyczajne — wg raportéw o stanie $rodowiska WIOS);
e zanieczyszczenia obszarowe:
— dziatalnos¢ rolnicza, zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych,
— zrzuty sciekow komunalnych z terenéw nieobjetych kanalizacjg;
e oddziatywania wywierane na ilosciowy stan wod — pobory wod powierzchniowych
i podziemnych.

Teren catej gminy, na podstawie Rozporzgdzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 12 lipca 2012 r. oraz Rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 28 lutego 2017 r.,
zlokalizowany jest w granicach obszaru szczegolnie narazonego na zanieczyszczenie
zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych, z ktérego odptyw azotu ze zrddet rolniczych do waod
nalezy ograniczy¢.

Obszar opracowania potozony jest w zasiegu jednolitej czesci wéd powierzchniowych
JCWP - rzek Doptyw spod Dobiezyna oraz Jeziora Strykowskiego. Doptyw spod Dobiezyna
jest ciekiem nizinnym lessowo — gliniastym o charakterze naturalnym.

Na podstawie wynikdw badan zawartych w Ocenie stanu jednolitych czesci wod rzek
i zbiornikébw zaporowych w latach 2014-2019 metodg przeniesienia — ocena ryzyka
nieosiggniecia celéw srodowiskowych jest niezagrozona. Ponadto stan wdd oceniono jako
staby, stan chemiczny dobry oraz stan lub potencjat ekologiczny wody oceniono jako staby.

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb
studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk,
okolice Buku wedtug podziatu hydrogeologicznego Polski znajdujg sie w obrebie regionow:
szczecinskiego (1) z rejonem wielkopolskiej doliny kopalnej (czes¢ Pradoliny Warciahsko-
Odrzanskiej) oraz regionu wielkopolskiego (XIII) z rejonem doliny Warty (XIll A) oraz rejonem
Buku-Plewisk (XIII F). Czes¢ obszaru, na pétnoc od réwnoleznikowo przebiegajacej linii na
wysokosci jeziora Niepruszewskiego, obejmuje region szczecinski. Gtéwnymi poziomami
uzytkowymi wod podziemnych na terenie gminy sg wody w utworach czwartorzedowych i
trzeciorzedowych. Utwory te sg gtdbwnym poziomem uzytkowym réwniez w obrebie regionu
wielkopolskiego obejmujgcego potudniowg czes¢ obszaru. Obszar zlewni Samy oraz
potnocny fragment zlewni Mogilnicy Wschodniej to rejon Wielkopolskiej Doliny Kopalnej.
Gtéwny poziom uzytkowy stanowig piaski oraz zwiry wystepujgce na gtebokosci od 20 do 60
m. Poziom trzeciorzedowy w tym obszarze stanowig utwory miocenskie, wystepujgce na
gtebokosci 60-100 m, z wodami naporowymi. Nieco gorszymi parametrami uzytkowymi oraz
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ptycej zalegajgcymi  warstwami wodonosnymi, zarowno trzeciorzedowymi oraz
czwartorzedowymi, charakteryzuje sie wschodnia czesS¢ obszaru, nalezgca do regionu
szczecinskiego. Czes¢ potudniowg gminy obejmuje rejon wielkopolskiej doliny kopalnej.
Czwartorzedowe osady wodonosne wystepujg na gtebokoéci od 20 do 60 m. Na gteboko$ci
od 80 do 130 m zalegajg natomiast utwory wodonosne miocenu, stanowigc gtéwny,
trzeciorzedowy poziom uzytkowy. Na pozostatej czesci gidwnym poziomem uzytkowym wéd
podziemnych sg utwory trzeciorzedowe, reprezentowane przez osady miocenskie,
zalegajace na gtebokosci od 80 do 100 m.

Ryc. 1 Lokalizacja jednolitej czesci wod podziemnych nr 60

)
ialyst
@

52

=
s
e L

jednolite czesci wod podziemnych zweryfikowane w 2008 (172)
Zrédto: Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna

Zwierciadto pierwszego poziomu woéd podziemnych nawigzuje do uksztattowania
terenu i przecietnie zalega na gtebokosci okoto 2 m p. p. t. Ptycej, mniej niz 1 m p. p. t.,
wody gruntowe zalegajg tylko w dolinach rzek oraz w obnizeniach terenu, w bezposrednim
sgsiedztwie jeziora. Amplitudy roczne wahan zwierciadta wod podziemnych pierwszego
horyzontu wynoszg od kilkudziesieciu centymetréw do prawie 2 m. Najwyzsze stany waod
gruntowych obserwuje sie w okresie od marca do maja. Po tym okresie zwierciadto wod
gruntowych obniza sie do momentu osiggniecia minimum w pazdzierniku lub listopadzie.
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Czes¢ gminy Buk zlokalizowana jest na obszarze Gtownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne
wynoszg ok. 480 tys. m3®/dobe. Jest to najbardziej zasobna struktura wodono$na wod
czwartorzedowych w Wielkopolsce, na bazie ktorej pracujg ujecia komunalne gminy
(miejskie i wiejskie). Srednia gtebokos$é ujeé wynosi 60 m. Dla ochrony zbiornika
wyznaczono obszar wysokiej ochrony (OWO).

Jakos¢ wod podziemnych wg badan Panstwowego Instytutu Geologicznego z 2020 r.
w JCWPd nr 60 do ktérej nalezy gmina Buk (zgodnie z nowym podziatem na JCWPd),
badano w punktach pomiarowych potozonych na terenie gminy: Buk i Kalwy. Klasa jakosci w
2020 r. w dwéch punktach oceniona zostata jako lll.

Podobnie klasa koncowa z wyjatkiem ujecia w Dakowach Suchych. W punkcie tym
klasa ta oceniona zostata jako II. W Dakowach Suchych tylko Fe (geogeniczne pochodzenie)
i O2 (parametr terenowy) oznaczono w lll klasie jakosci. Klasa Ill to wody zadowalajgcej
jakosci, w ktérych wartosci elementéw fizykochemicznych sg podwyzszone w wyniku
naturalnych proceséw zachodzacych w wodach podziemnych lub stabego wptywu
dziatalnosci cztowieka.

4.3. Powietrze i klimat

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Opracowania ekofizjograficznego dla potrzeb
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Buk,
gmina Buk lezy w obrebie regionu Slgsko- Wielkopolskiego (wedtug regionalizacji
klimatycznej W. Okotowicza), cechujgcego sie klimatem o przewadze wptywdw
oceanicznych. Cechami charakterystycznymi tego klimatu sg stosunkowo mate roczne
amplitudy temperatury powietrza, wczesna wiosna, dtugie lato, tagodna i krétka zima z mato
trwatg pokrywg $niezng. Srednia liczba dni z pokrywg $niezng dla gminy wynosi ok. 50.
Okres wegetacyjny trwa okoto 220 dni i zaliczany jest do najdtuzszych w kraju. Srednia
miesieczna temperatura powietrza wynosi ok. 9,4°C, srednia najcieplejszego miesigca (lipca)
ok. 19,4°C, a s$rednia temperatura stycznia ok. — 0,3°C. Wilgotno$¢ wzgledna powietrza
ksztattuje sie podobnie jak na obszarze catego kraju — Srednia ok. 78%.

Najwyzsze wartosci zachmurzenia notuje sie w okresie jesienno—zimowym a najnizsze
we wrzesniu i czerwcu. Opady ksztaftujg sie nieco ponizej Sredniej krajowej. Maksimum
opadow przypada w maju i sierpniu, a najnizsze sumy opadoéw przypadajg na przetomie
lutego i marca oraz wrze$nia i pazdziernika. Srednia roczna suma opadéw szacowana jest
na poziomie 538 mm.

Na charakter klimatu lokalnego wptywa miedzy innymi rzezba terenu, sposob jego
uzytkowania, obecno$¢ wod, charakter szaty roslinnej. Obszary gminy charakteryzujg sie
wyréwnanymi warunkami termicznymi, rbwnomiernym nastonecznieniem, matg wilgotno$cig
i korzystng wymiang powietrza. Sg zatem korzystne zaréwno dla uzytkowania rolniczego jak
i dla osadnictwa.

Ciagi dolinne wzdtuz ciekédw wodnych sg miejscami gromadzenia i przemieszczania sie
mas chtodnego powietrza, charakteryzujg sie wiekszg wilgotnoscig powietrza, nizszymi
temperaturami minimalnymi, sktonnoscig do mgiet i inwersji temperatur.

Odnosnie oceny jakosci powietrza atmosferycznego, obszar gminy Buk przydzielono do
strefy wielkopolskiej, obejmujgcej cate wojewddztwo poza Poznaniem i Kaliszem. Petna
ocena stanu czystosci powietrza atmosferycznego obejmuje nastepujace zanieczyszczenia:
dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, benzen, otéw, arsen, nikiel, kadm, benzo(a)piren, pyt
PM10, pyt PM2,5, ozon i tlenek wegla. Wynikiem oceny jest zaliczenie strefy do jednej z nizej
opisanych klas:
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Tab. 1 Wyniki oceny jakosci powietrza dla strefy wielkopolskiej pod katem ochrony zdrowia
NO; SO (6{0) CeHs | PM2,5 | PM10 B(a)P As Cd Ni Pb O3
A A A A C A C A A A A A
— klasa A — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg

odpowiednio pozioméw dopuszczalnych lub pozioméw docelowych;

— klasa B - jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne, lecz nie przekraczajg pozioméw dopuszczalnych powiekszonych
0 margines tolerancji (tylko dla PM2,5);

— klasa C — jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
dopuszczalne Ilub poziomy docelowe powiekszone o0 margines toleranciji,
a w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne lub
poziomy docelowe;

— klasaD1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu
diugoterminowego;

— klasa D2 — jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziomu celu dlugoterminowego.

Tab. 2 Wyniki oceny jakosci powietrza dla strefy wielkopolskiej pod katem ochrony roslin

SO NOx Os

A A A

Klasa strefy jest okreslana na podstawie stezen wystepujgcych w rejonach potencjalnie
najbardziej zanieczyszczonych dang substancjg. W rezultacie, nawet niezbyt rozlegty obszar
przekroczen wartosci normatywnych bedzie miat wptyw na wynik klasyfikacji catej strefy
o duzym obszarze. Z tego wzgledu wazne jest podkreslenie faktu, ze zaliczenie strefy
do klasy C, D2 pod wzgledem niektérych substancji nie oznacza zitej jakosci powietrza
na catym jej terenie, a jest jedynie sygnatem, ze w granicach strefy istniejg obszary
wymagajgce podjecia i prowadzenia dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza.

W 2021 roku przeprowadzono ocene jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim,
uwzgledniajgc kryteria odnoszgce sie do ochrony zdrowia oraz ochrony roslin. Jej wyniki
przedstawione sg w Tab. 1 i 2 (Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie
wielkopolskim za rok 2021 — WIOS Poznan).

4.4. Obszary chronione na podstawie przepisow szczegéinych

Na obszarze gminy nie wystepuja formy ochrony przyrody. Obszary objete ochrong
wystepujg natomiast w gminach sgsiadujgcych z gming Buk. Najblizej potozonym obszarem
jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Niepruszewskiego oraz Obszar Natura 2000
Ostoja Wielkopolska PLH300010 i Obszar Natura 2000 Ostoja Rogalinska PLB300017
(Ryc. 2).

Na terenie gminy Buk wystepujg natomiast pomniki przyrody, chronione na podstawie
ustawy o ochronie przyrody:
e Platan klonolistny — park dworski w Cieslach;
e Dab szyputkowy — park dworski w Cieslach;
o Dab szyputkowy — park dworski w Cieslach;
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e Kasztanowiec zwyczajny — park dworski w Cieslach;
o ,Dab szyputkowy Wysoczka” - dgb szyputkowy, obreb Wysoczka, dziatka o nr ewid. 4/8.

Ryc. 2 Lokalizacja obszaréw chronionych w sasiedztwie gminy Buk

Sl a |

grinal DuE Ziik

Zrédto: WWW..geoserwis.gdos.gov.pl

4.5. Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze rozwoju gminy Buk

Gmina Buk, z wuwagi na swojg lokalizacje w aglomeracji poznanskiej,
w niewielkiej odlegtosci od Poznania, stata sie miejscem naptywu nowych mieszkancow
w wyniku procesu suburbanizacji tego miasta. Niewielka odlegtos¢ i dobre potgczenie
komunikacyjne wyzwala ruch budowlany i inwestycyjny — gmina Buk staje sie docelowo
miejscem zamieszkania dla wielu oséb spoza jej obszaru. Ponadto, w zwigzku z
przebiegajacg przez gmine autostradg A2, tereny rolnicze zlokalizowane wzdiuz drogi
stanowig potencjalne i atrakcyjne tereny przemystowo-ustugowe. Biorgc pod uwage
powyzsze, prognozuje sie dalszy rozw¢j zabudowy na obszarze gminy Buk, w szczegdlnosci
w kierunku mieszkaniowym, przemystowo-ustugowym oraz magazynowym. Z tego wzgledu
wazne jest, aby rozwoj ten byt zaplanowany i skoordynowany, biorgc pod uwage aspekty
niezbedne do stworzenia tadu przestrzennego, w tym powigzania z otoczeniem, organizacje
ruchu komunikacyjnego, dostep do ustug, jak rowniez ochrone elementéw przyrodniczych na
danych obszarach, a przede wszystkim zgodno$¢ z politykg przestrzenng gminy, co jest
mozliwe wytgcznie poprzez uchwalenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.
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5. Charakterystyka, analiza i ocena stanu srodowiska na terenie objetym
opracowaniem
5.1. Stan zagospodarowania i sSrodowiska przyrodniczego

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, bedacym
przedmiotem prognozy, obejmuje dziatki o numerach ewid.: 146/2, 146/4, 145/3, 147/3,
o tacznej powierzchni 0,8499 ha potozone (obreb: Buk) w miejscowosci Buk.

Od strony potnocnej obszar ograniczony jest ul. Otuskg, granice zachodnig stanowi
teren Szkoty Podstawowej im. Bohateréw Bukowskich, od strony wschodniej obszar
ograniczony jest zabudowg mieszkaniowg, od potudnia teren ograniczony jest natomiast
ul. Dobiezynska.

Obszar planu wyposazony jest w podstawowe sieci infrastruktury technicznej — sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna, gazocigg oraz siec¢ elektroenergetyczna. W granicach obszaru
planu brak jest jakichkolwiek form wod powierzchniowych. Obszar opracowania planu jest
zasadniczo réwny i rownomiernie obniza sie w kierunku potudniowo-zachodnim.

Przedmiotowy obszar jest czesciowo zabudowany m.in. budynkami o charakterze
ustugowym oraz parkingiem. Natomiast budynek zlokalizowany w granicach dziatki nr ewid.
146/2 zostat poddany rozbiérce.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowany
jest w granicach:

- strefy powierzchni ograniczajgcych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN),

- obszaru objetego koncesjg nr 14/2001/t z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i
rozpoznawanie ztéz ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze ztéz w obszarze "Pniewy - Steszew", wazng do dnia 14.11.2047 r.
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Ryc. 3 Lokalizacja obszaru opracowania wraz z pokryciem terenu

Zrédto: geoportal.gov.pl
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Ryc. 4 Widok na obszar objety planem

Zrédto: Fotografia wlasna

Ryc. 5 Widok na obszar objety planem

Zrédto: Fotografia wtasna
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Ryc. 6 Widok na obszar objety planem

Zrédto: Fotografia wlasna

Ryc. 7 Widok na obszar objety planem

Zrédto: Fotografia wlasna
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Ryc. 8 Widok na zabudowe szkoly zlokalizowanej w sasiedztwie obszaru objetego planem

Zrodio: Fotografia wlasna

Ryc. 9 Widok na zabudowe zlokalizowang w sasiedztwie obszaru objetego planem

Zrédto: Fotografia wiasna

5.2. Potencjalne zmiany zagospodarowania oraz stanu srodowiska w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu
Na obszarze planu nie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Natomiast w sgsiedztwie obowigzujg obecnie miejscowe plany

19



zagospodarowania przestrzennego, przedstawione na rysunku nr 10.

Ryc. 10 Obowigzujagce w sasiedztwie obszaru miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego
n B 34

=

Zrédto: https://buk.e-mapa.net/ )

W granicach opracowania zlokalizowane sg przede wszystkim tereny zabudowane i
zagospodarowane, w tym tereny utwardzone, a takze tereny zielni urzgdzonej. Ponadto w
pétnocnej czesci obszaru w miejscu nieistniejgcego budynku produkcyjnego pozostawiony
zostat nieutwardzony i niezagospodarowany grunt. Z tego powodu, teren planu stanowi
obszar, na ktérym wystepujg rosliny i zwierzeta typowe gtéwnie dla srodowiska miejskiego i
zieleni przydomowe;j.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg za zadanie ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami fadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Chronig
one réwniez wartosci $rodowiskowe i kulturowe wystepujgce na danym terenie. Plan
miejscowy zapewnienia mozliwos¢ wprowadzenia zapisow dotyczacych kompleksowych
rozwigzan w zakresie obstugi komunikacyjnej, rozwigzahn gospodarki wodno-$ciekowej
i uwzglednienia zasad ochrony $rodowiska, w szczegdélnosci wskazania w planie funkcji
uniemozliwiajagcych zabudowe obszaréw o najwyzszych walorach przyrodniczych objetych
planem. Ponadto porzadkuje zagospodarowanie terenu, wskazuje przeznaczenie terenu przy
uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan.

W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu w granicach
analizowanego obszaru bardzo prawdopodobne jest zagospodarowywanie w oparciu
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0 decyzje o warunkach zabudowy terenu. Z uwagi na fakt, iz decyzje te nie muszg by¢
zgodne z politykg przestrzenng gminy ani nie muszg spetnia¢ standardéw srodowiska, ktore
uwzgledniane sg w akcie prawa miejscowego, taka forma zagospodarowania przestrzeni
czesto nie tworzy spdéjnej catosci, co moze doprowadzi¢ do konfliktéw przestrzennych,
a takze degradacji cennych elementéw srodowiska przyrodniczego.

Czes¢ dziatek, szczegolnie zlokalizowanych w czesci pétnocnej nie jest obecnie
zagospodarowana. Tereny niezagospodarowane sg szczegOlnie wrazliwe na niekorzystny
wptyw nieuporzgdkowanego zagospodarowania, w zwigzku z tym niezwykle istotne jest
wprowadzenie w planie szczegotowych nakazdéw i zakazow dotyczgcych gabarytéw
zabudowy oraz ochrony srodowiska. Uporzgdkowanie pozwoli na zrownowazony rozwdj i na
zachowanie walorow terenu oraz stworzy komfortowe warunki zycia mieszkancéw gminy.
Ponadto istotne jest ustalenie szczegdtowych nakazow i zakazéw w zakresie przedsiewziec
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko. Brak tego typu
zapisObw moze wigzac¢ sie z konsekwencjami w postaci zanieczyszczenia wod gruntowych
poprzez niewtasciwe odprowadzanie sciekéw lub wprowadzenie ogrzewania powodujgcego
znaczng emisje szkodliwych substancji do atmosfery.

Ocene tendencji zmian stanu sSrodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu mozna rozwazac wariantowo.

| wariant — gdy nie nastgpi zadne zainwestowanie, teren nie zostanie
zagospodarowany, pozostanie w aktualnym uzytkowaniu — zmiany mozna oceni¢ jako
niekorzystne, ze wzgledu na pozostawienie istniejgcego stanu srodowiska (pozostatosci po
rozbiérce budynku produkcyjnego).

I wariant — gdy plan nie zostanie uchwalony, zmiany mozna oceni¢ jako
niekorzystne, ze wzgledu m.in. na mozliwg realizacje obiektéw budowlanych na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy. Umozliwi to realizacje dowolnych obiektow w tym réwniez
ustugowych bez wprowadzenia jakichkolwiek ustalen zwigzanych z przedsiewzieciami
moggcymi zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

W zwigzku z planowanymi funkcjami, na analizowanym terenie bedg mogty powstaé
zabudowania ustugowe. Jest to zabudowa stanowigca kontynuacje istniejacych w czesci
obszaru i w sgsiedztwie funkcji oraz zgodna z kierunkiem zagospodarowania zawartym w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Prawdopodobny wplyw projektowanych zmian na poszczegolne komponenty
srodowiska przedstawia sie nastepujgco:

e Roéznorodnos¢ biologiczna, fauna i flora — pozytywny wptyw na dotychczasowg
réznorodnos¢ biologiczng oraz faune i flore i zastgpienie zielenig urzadzong
towarzyszgcg zabudowie;

e Woda - prawdopodobnie brak negatywnego wptywu na wody powierzchniowe
i podziemne ze wzgledu na istniejgcy infrastrukture techniczng na terenie opracowania
i W jego sgsiedztwie;

o Powietrze — mozliwy negatywny wptyw w przypadku zastosowania do celéw
grzewczych i technologicznych wysokoemisyjnych paliw;

o Powierzchnia ziemi — pozytywne oddziatywanie poprzez realizacje zabudowy na
nieuporzgdkowanym terenie ;

o Krajobraz — mozliwy negatywny wptyw na krajobraz w przypadku realizacji zabudowy
nieodpowiadajgcej istniejgcym terenom zabudowanym w sgsiedztwie;

¢ Klimat — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;

e Zasoby naturalne — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia
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wptywu;

e Zabytki — brak znaczacego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;

e Dobra materialne — mozliwe zwiekszenie zainteresowania inwestoréw, mozliwy wzrost
cen gruntow, mozliwy zwiekszony negatywny wptyw na istniejgce zabudowania;

e Natura 2000 — obszar planu znajduje sie poza obszarami Natura 2000 i biorgc pod
uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, rozwigzania przestrzenne w nim zawarte
nie bedg wpltywaty na cele, przedmiot ochrony oraz integralno$¢ tych form ochrony
przyrody.

5.3. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddzialywaniem

Czes$¢ gruntow opracowania w wyniku uchwalenia planu, dzigki przeznaczeniu pod
zabudowe ustugowg, zostanie przeksztalcona z terendw niezabudowanych na tereny
zabudowane. Nie prognozuje sie jednak wystgpienia na nich znaczgcego negatywnego
oddzialywania, gdyz w planie zastosowano zapisy majgce nha celu minimalizacje
negatywnego oddziatywania na $rodowisko, w tym dotyczgce przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢é na sSrodowisko oraz pozostate ustalenia ochrony $rodowiska
przyrodniczego lub majgce na to srodowisko posredni i bezposredni wptyw.

W zwigzku z powyzszym, brak jest na danym terenie obszaréw objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem wynikajgcym z ustalen projektu planu.

Rzezba terenu, gleby

Obszar opracowania planu jest rowny, w zwigzku z tym ze wzgledu na brak znacznych
spadkéw, caty teren przeznaczony pod zabudowe nadaje sie do posadowienia budynkow.
Catos¢ terendw miejscowego planu stanowig grunty budowlane.

Wody podziemne i powierzchniowe

W granicach obszaru planu brak jest jakichkolwiek form wod powierzchniowych.
Na analizowanych terenach mozna spodziewa¢ sie przede wszystkim wystgpienia
zanieczyszczeh zwigzanych =z dziatalnoscig cztowieka Ilub sptywu zanieczyszczen
z sgsiadujgcych terendw rolniczych i zurbanizowanych. W wyniku przeksztatcen zwigzanych
z uchwaleniem planu mogtyby wystapi¢ zagrozenia zanieczyszczeniami zwigzanymi
z funkcjonowaniem terendw dziatalnosci cztowieka.

Jakosc¢ powietrza atmosferycznego

Na obszarze planu brak jest jakichkolwiek znacznych zanieczyszczen powietrza. Moga
one by¢ jedynie zwigzane z ruchem samochodowym na otaczajgcych ulicach
lub z sasiadujgcych terenow zabudowy mieszkaniowej, spowodowane niskg emisjg. Brak
jest jednak jakichkolwiek badan dotyczacych jakosci powietrza atmosferycznego na
analizowanych terenach.

Hatas i pola elektromagnetyczne

Obszar objety planem zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie drog
publicznych. Podczas wizji terenowej nie przeprowadzono zadnych badan akustycznych na
obszarach objetych opracowaniem, jednak nie stwierdzono wystepowania znacznego
negatywnego oddziatywania akustycznego. Ewentualne przekroczenia limitéw akustycznych
mogtyby by¢ zwigzane z ruchem samochodowym.
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Ryc. 11 Mapa hipsometryczna
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Zrédto: https://buk.e-mapa.net/

5.4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego  dokumentu, w  szczegdlnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody
Na obszarze planu nie zidentyfikowano znaczgcych probleméw ochrony $rodowiska

istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, poza ewentualnymi

zanieczyszczeniami z terendw zurbanizowanych oraz terenéw komunikacyjnych. Sg to
jednak zanieczyszczenia potencjalne i nie ma udokumentowanych negatywnych
oddziatywan wynikajgcych z dotychczasowego uzytkowania terendw.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie zadne formy ochrony przyrody
ustanowione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej
potozonym obszarem jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Niepruszewskiego
(7 km) oraz Obszar Natura 2000 Ostoja Wielkopolska PLH300010 i Obszar Natura 2000
Ostoja Rogalinska PLB300017 (8 km).

W zwigzku z projektowanym ustugowym przeznaczeniem obszaru planu nie
prognozuje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania skutkéw realizacji planu na obszary
chronione. Istotnymi problemami ochrony srodowiska, jednakze odnoszgcymi sie do catej
gminy Buk sa:
¢ stan Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Podziemnych oraz wymogi ochrony wod
przed zanieczyszczeniem;

e stan powietrza atmosferycznego w strefie wielkopolskiej;
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¢ uwzglednienie problemow rozwigzan gospodarki wodno-sciekowej;

e gospodarka odpadami;

¢ niska swiadomos$¢ ekologiczna spoteczenstwa;

e wysoki poziom niskiej emisji;

e poprawa jakosci i ochrona zasobow wod powierzchniowych i podziemnych;
e degradacja gleb.

Ryc. 12 Obszary chronione _zlokalizowane w sqsiedztwie obszaru objetego planem
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Wywotane realizacjg ustalen zawartych w analizowanym dokumencie skutki dla
srodowiska nie pogtebig wymienionych powyzej probleméw. Dla zabezpieczenia srodowiska
przed negatywnymi wptywami, w projekcie planu wprowadzono zapisy, ktérych realizacja w
petni zabezpieczy srodowisko przyrodnicze.

W zakresie skumulowanych oddzialtywaé istniejgcych i planowanych funkcji terendéw
wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty Srodowiska, w
szczegolnosci na powietrze i wode oraz klimat akustyczny na etapie opracowywania
niniejszej prognozy brak jest merytorycznych podstaw do okreslenia, analizy i oceny ww.
oddziatywan. Plan miejscowy umozliwia bardzo szerokie mozliwosci inwestycyjne na
obszarze objetym projektem i tego typu analizy bedg mozliwe dopiero na etapie poznania
konkretnych zamierzen inwestycyjnych.

6. Przewidywane oddzialywanie na srodowisko i jego elementy
Kazda ingerencja cziowieka w $rodowisko niesie za sobg konsekwencje

i oddzialywania na przyrode, zaréwno pozytywne, jak i negatywne. Zgodnie z zasadg
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zrownowazonego rozwoju ingerencja ta powinna sie odbywaC z poszanowaniem
dla srodowiska naturalnego, zachowaniem rownowagi przyrodniczej i trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych.

W projekcie planu okreslono definicje ustug nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec
dziatalno$¢ gospodarczg majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym miedzy
innymi w zakresie gastronomii, kultury, oswiaty, nauki, opieki zdrowotnej i ochrony zdrowia,
ustug pocztowych, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczehstwa obywateli,
biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodéw, administracji, bankowosci, zamieszkania
zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej
1000 m?2.

Poprzez ,ucigzliwos¢” nalezy rozumie¢ wszelkie skutki wynikajace z prowadzonej
dziatalnosci, ktére mogtyby mieé¢ negatywny wptyw na otaczajgce je srodowisko i jego
elementy. Poprzez ,potrzeby ludnosci’ nalezy rozumie¢ wszelkie potrzeby niezbedne do
zycia cztowiekowi.

6.1. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczng, faune i flore

Kazda inwestycja, polegajgca na budowie, rozbudowie, utwardzeniu terenu lub zmianie
jego zagospodarowania moze negatywnie wplynaé na réznorodnos¢ biologiczng danego
obszaru.

Ustawa o ochronie przyrody okresla, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody. Wsréd nich do najbardziej
istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemoéw,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw ro$lin, zwierzat i grzybéw, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Zabudowa bezposrednio niszczy catg flore oraz posrednio faune na terenie, ktéry jest
zajety przez budynek, obiekt budowlany Ilub utwardzenie terenu. Réwniez zmiana
zagospodarowania (np. na zieleh urzadzong lub towarzyszgcg zabudowie) niszczy
wystepujgce na tym terenie gatunki i zmienia w mniejszym lub wiekszym stopniu lokalny
ekosystem.

Obszar planu obejmuje tereny w wiekszosci zabudowane grunty zlokalizowane wzdtuz
drég publicznych. W  zakresie gruntdw niezabudowanych wystepujg gtownie
niezagospodarowane grunty po rozbidrce budynku, a takze tereny zieleni niskiej i
Sredniowysokiej. Z tego powodu, analizowany teren stanowi obszar, na ktérym wystepuja
rosliny i zwierzeta typowe gtdéwnie dla terenéw miejskich. Oprocz tego w granicach planu
wystepuje roslinnos¢ towarzyszgca zabudowie, mniej lub bardziej urzgdzona. Poza tym, na
obszarze planu brak jest terendéw charakteryzujgcych sie wiekszg réznorodnoscig
biologiczna.

Realizacja ustalen planu nie stanowi jednakze przestanki wystarczajgcej do uzyskania
stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkoéw chronionych, stad tez w projekcie planu winien znalezé sie zapis informujgcy
inwestorow o obowigzku zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i
grzybéw oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Ponadto postuluje sie
doda¢ =zapis, iz ewentualng konieczng i planowang wycinke drzew powinno sie
przeprowadzi¢ poza okresem legowych tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika.

Podczas wizji terenowej wstepnie nie stwierdzono wystepowania zadnych gatunkow
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roslin, grzybdw i zwierzgt chronionych na obszarze opracowania. W przypadku stwierdzenia
ich wystepowania na podstawie inwentaryzacji wykonanej przed lub podczas etapu budowy
danego obiektu budowlanego, bedg obowigzywaty odpowiednie przepisy prawa regulujgce
postepowanie w tym zakresie.

Z uwagi na fakt, iz na obszarze planu bytowa¢ moga niewielkie ssaki, ptactwo oraz
ptazy, dla ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody dotyczgce
umysinego chwytania lub okaleczania, zabijania iniszczenia miejsc gniazdowania. W
przypadku mozliwosci naruszenia zakazow wynikajgcych z ustawy nalezy uzyskaé
zezwolenie na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do zwierzat chronionych.
Jako dziatanie kompensacyjne w takim przypadku mozna wprowadzac¢ zastepcze miejsce
gniazdowania w postaci budek (skrzynek) legowych dostosowanych do potrzeb danego
gatunku.

W zwiagzku z powyzszym, mozna stwierdzi¢, ze brak jest terenéw charakteryzujgcych
sie duzg réznorodnoscig biologiczng. Obszar planu stracit wiele gatunkéw roslin, ktore
wystepowaly na danym terenie przed dziatalnoscig cziowieka, a proces sukcesji naturalnej
nie odbudowat w pemni puli gatunkéw roslin, a co za tym idzie rowniez zwierzgt na nich
wystepujagcych. Ponadto, wiekszo$¢ gatunkoéw rodlin na nim wystepujgcych jest pospolita i
wystepuje w duzym stopniu w tej czesci miasta. W projekcie planu, wiekszo$¢ wyzej
wymienionych terendw niezabudowanych zostato przeksztatcone na tereny zabudowy
ustugowej. Istniejgca réznorodnos¢ biologiczna zubozeje lub zostanie zastgpiona przez
roslinnos¢ synantropijng lub ruderalng. W planie dla terenéw zabudowy okreslono minimalne
udziaty powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz maksymalne intensywnosci
zabudowy i powierzchnie zabudowy, dzieki czemu zminimalizowany zostanie negatywny
wpltyw ustaleh planu na réznorodnos¢ biologiczng.

W zwigzku 2z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptynie pozytywnie na réznorodnos¢ biologiczng, flore i faune, gtdwnie ze
wzgledu na wprowadzenie zieleni towarzyszgcej w miejsce gruntdw pozostatych po
rozbiérce obiektu produkcyjnego, ale nie bedzie to znaczgce oddziatywanie.

6.2. Wplyw na ludzi

Charakter nowych inwestycji, przy zachowaniu ustaleh i obwarowan zawartych w
projekcie planu, nie powinien powodowacC zagrozenia dla zdrowia ludzi. Plan ogranicza
lokalizacje przedsiewzie¢ mogagcych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, dopuszczajgc wytgcznie inwestycje celu publicznego.

Hatas jest obecnie jednym z istotniejszych ,zanieczyszczen" srodowiska. Wptyw na to
ma powszechnos¢ zjawiska oraz jego skutki oddziatywania na ludzi. W swietle przepisow o
ochronie srodowiska pod pojeciem hatasu nalezy rozumie¢ dzwieki o czestotliwosciach od
16 Hz do 16.000 Hz.

Oprocz ustalenia wysokosci poziomu hatasu, istotnym zagadnieniem z punktu widzenia
ochrony srodowiska jest okreslenie zasiegu tego czynnika, na ktory z kolei wptywaja:

o wysokos¢ Zzrodta hatasu,

o wysokos¢ punktu obserwaciji,

o wartos¢ impedanciji akustycznej gruntu,
e warunki atmosferyczne.

Zmiennos¢ tych czynnikbw powoduje, ze trudno przewidzie¢, jak bedzie sie
rozprzestrzenia¢ hatas, jakie natezenie osiggnie w danych punktach, i w razie ucigzliwosci
(choc¢by rozumianej jako przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu), jakie nalezy
zastosowac rozwigzania w celu ograniczenia jego poziomu.
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W sgsiedztwie obszaru przebiegajg ul. Otuska oraz ul. Dobiezynska. W zwigzku z tym
klimat akustyczny ksztattujg zrédta hatasu drogowego.

Zmniejszenie emisji hatasu drogowego moze by¢ osiggane wieloma metodami m. in.
poprzez podejmowanie dziatan ograniczajgcych predkosci dopuszczalne na okreslonym
odcinku drogi, poprawienie ptynnosci ruchu, ograniczeniu mozliwosci wjazdu pojazdow
ciezkich, ,ciche nawierzchnie drogowe”. Takie rozwigzania mozna uwzglednié¢, gdy zajdzie
potrzeba podczas projektowania przebudowy odcinkéw drog.

Ponadto ze wzgledu na mozliwos¢ realizacji ustug oswiaty, w projekcie planu
wprowadzono nakaz zachowania na terenie 1U/UP, w przypadku lokalizacji ustug oswiaty,
dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie powinno powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska, o czym wyraznie méwi art. 144 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
srodowiska. W dalszej czesci w ust. 2 tego artykutu wprowadzony zostat nakaz dotyczacy
ewentualnego oddziatywania na srodowisko i tereny sagsiednie, tj. eksploatacja instalaciji
powodujgca wprowadzanie gazow lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie
pol elektromagnetycznych nie powinna powodowac przekroczenia standardéw, jakosci
srodowiska poza teren, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego
Srodowiska, w szczegdlnosci poprzez:

- utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
- zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

W wyniku realizacji ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie istotnego zwiekszenia obcigzenia
akustycznego dla mieszkancéw. Szczegodlnie biorgc pod uwage obecne i projektowane
przeznaczenie ustugowe obszaru objetego planem.

Projektowane  zagospodarowanie nie  powinno  wprowadza¢ dodatkowych
ewentualnych zagrozen dla zdrowia ludzi na terenie objetym projektem planu
oraz na pozostajacych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji jego ustalen,
pod warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wszystkich ustalen zawartych w planie
oraz w prognozie. Potencjalnym zrédtem zagrozenia moze byé zatem niepetna realizacja
wytycznych  projektu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakoéci $rodowiska
na opisywanym terenie.

W granicach obszaru objetego projektem planu brak jest istotnych zrédet emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywaé
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu
ustalono stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub instalacje odnawialnych zrédet energii
nie wymagajgce okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wylgczeniem turbin wiatrowych, dzieki czemu zostanie zminimalizowane negatywne
oddziatywanie zabudowy na powietrze atmosferyczne. W zwigzku z powyzszym na obszarze
opracowania przewiduje sie przede wszystkim wystgpienie niewielkich instalaciji
fotowoltaicznych oraz pomp ciepta, dla ktorych nie przewiduje sie negatywnego oddziatania
na obszary sasiednie oraz obszar opracowania. Tego typu instalacje nie powodujg
oddzialywan na srodowisko. Potencjalne oddziatywania mogtyby wynika¢ z lokalizacji turbin
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wiatrowych, jednakze tego typu instalacje zostaty zakazane w projekcie planu.

Dodatkowym czynnikiem minimalizujgcym negatywne oddziatywanie na powietrze
atmosferyczne sg ustalone minimalne powierzchnie biologicznie czynne. Zielen, oprécz
funkcji ochronnej dla gleb, bedzie oczyszczata powietrze z ewentualnych pytow zwigzanych
gtéwnie z dziatalnoscig i funkcjonowaniem cztowieka albo ze spalinami samochodowymi.

Dzieki powyzszym zapisom planu, nie przewiduje sie wystgpienia znacznego
negatywnego wpltywu skutkéw realizacji planu na ludzi.

6.3. Wplyw na wode

W granicach obszaru planu brak jest jakichkolwiek form wdd powierzchniowych.
Natomiast w projekcie planu wprowadzone zostaty zapisy dotyczacych wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej, co powinno zminimalizowa¢ ewentualny negatywny wptyw na
wody powierzchniowe znajdujgce sie w granicach i poza granicami planu:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych,
b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaréw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych ustala sie:
a) odprowadzanie sciekbw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych,
b) zakaz odprowadzania $ciekéw powstatych na obszarze planu do gruntu,
¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni sciekdéw komunalnych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziafki
budowlanej lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizaciji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wéd opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych  zbiornikach  retencyjnych,  studniach  chtonnych,  zbiornikach
odparowujgcych, ogrodach deszczowych lub innych urzgadzeniach lokalnej retencji
wod, zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do
celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych.

Dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej na terenie 1U/UP spowoduje
naruszenie warunkow gruntowych woéd podziemnych, aczkolwiek nie spowoduje to
znaczacych przeksztatcen powodujgcych zagrozenie sSrodowiskowe. Wedtug mapy
hydrogeologicznej obszar objety planem znajduje sie na terenie charakteryzujgcym sie
zréznicowang przepuszczalnoscig. Oddziatywania na $rodowisko wodne mogg wynikac
z prowadzenia prac odwodnieniowych oraz nieprawidtowego odprowadzania wod
opadowych, roztopowych lub tez sciekdw z rejonu budowy.

Budowa kondygnacji podziemnych, w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych, a
zwtaszcza gtebokosci zalegania warstwy wodonos$nej, spowodowac¢ moze pewne utrudnienia
w ich dotychczasowym przeptywie lub zmiane jego rezimu. Dlatego w przypadku realizaciji
inwestycji budowlanych z kondygnacjami podziemnymi niezbedne moze by¢ wykonanie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej z elementami badan hydrogeologicznych. W
zaleznosci od wynikow tych badan, zwtaszcza w zakresie gtebokosci i rodzaju zalegania wod
gruntowych oraz kierunku ich przeptywu, niezbedne moze okazac sie wskazanie metody
odwodnienia terenu inwestycji, ktéra pozwoli na utrzymanie w mozliwie niezmienionym
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stanie warunkéw wodnych w rejonie inwestycji.

Ryc. 13 Mapa hydrograficzna
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6 klasa — przepuszczalno$¢ bradzo staba

Zrédto: https://buk.e-mapa.net/
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W zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych w planie ustalono
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej lub
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej. Zagospodarowanie na terenie dziatki moze
nastgpi¢ np. poprzez odprowadzenie na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych.

Dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach
obszaru planu wptynie pozytywnie na zasoby iloSciowe i jakosciowe wéd w granicach planu,
ze wzgledu na zatrzymanie wod w obrebie zlewni.

Odnosnie ochrony wéd podziemnych, w planie nakazano odprowadzanie $ciekéw
komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséow
odrebnych.

Obszar objety planem nie jest potozony w strefie ochrony uje¢ wod. Ze wzgledu na
zapisy projektu planu dotyczace gospodarki wodno-sciekowej (wyposazenie w infrastrukture
wodno-kanalizacyjng) oraz wyniki badan jakosci wod JCWP i JCWPd, nie przewiduje sie
znaczacych oddziatywan projektu planu w tym zakresie. W zwigzku z powyzszym realizacja
ustalen planu nie przyczyni sie do nieosiggniecia celow srodowiskowych zawartych w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” przyjetym rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami nha
obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967).

Plan miejscowy dopuszcza realizacje urzadzen wodnych w granicach obszaru planu.
Przez urzgdzenia wodne, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne,. rozumie sie urzadzenia lub budowle stuzgce do ksztattowania zasobow wodnych lub
korzystania z tych zasobéw, w tym:

a) urzadzenia lub budowle pietrzace, przeciwpowodziowe i regulacyjne, a takze kanaty i
rowy,

b) sztuczne zbiorniki usytuowane na wodach pitynacych oraz obiekty zwigzane z tymi
zbiornikami,

c) stawy, w szczegdlnosci stawy rybne oraz stawy przeznaczone do oczyszczania sciekow
albo rekreaciji,

d) obiekty stuzgce do ujmowania wod powierzchniowych oraz wéd podziemnych,

€) obiekty energetyki wodnej,

f) wyloty urzgdzen kanalizacyjnych stuzgce do wprowadzania $ciekow do wéd, do ziemi lub
do urzadzeh wodnych oraz wyloty stuzgce do wprowadzania wody do wdéd, do ziemi lub
do urzadzeh wodnych,

g) state urzadzenia stuzgce do potowu ryb lub do pozyskiwania innych organizmow
wodnych,

h) urzadzenia stuzgce do chowu ryb Ilub innych organizméw wodnych w wodach
powierzchniowych,

i) mury oporowe, bulwary, nabrzeza, mola, pomosty i przystanie,

j) state urzgdzenia stuzgce do dokonywania przewozéw miedzybrzegowych.

Zakfada sie, iz wplyw na zasoby wodne w granicach planu bedzie pozytywny, poprzez
zwiekszenie ilosci wod w granicach obszaru planu.

Wyzej opisane, ustalone w planie, zasady oraz istniejgce na danym terenie
uwarunkowania minimalizujg negatywny wptyw skutkow realizacji planu na wody
powierzchniowe i podziemne.

6.4. Wplyw na powietrze
W sasiedztwie oraz w granicach obszaru objetego projektem planu brak jest istotnych
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zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Brak jest terenow
produkcyjnych lub intensywnej zabudowy ustugowe.

W planie dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko przyrodnicze wytgcznie w zakresie
inwestycji z zakresu inwestycji celu publicznego.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wplywaé
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu
ustalono stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub instalacje odnawialnych Zrddet energii
nie wymagajgce okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wytgczeniem turbin wiatrowych, dzieki czemu zostanie zminimalizowane negatywne
oddziatywanie zabudowy na powietrze atmosferyczne. W zwigzku z powyzszym na obszarze
opracowania przewiduje sie przede wszystkim wystgpienie niewielkich instalaciji
fotowoltaicznych oraz pomp ciepfa, dla ktérych nie przewiduje sie negatywnego oddziatania
na obszary sgsiednie oraz obszar opracowania. Tego typu instalacje nie powodujg
oddzialywan na srodowisko. Potencjalne oddziatywania mogtyby wynika¢ z lokalizacji turbin
wiatrowych, jednakze tego typu instalacje zostaty zakazane w projekcie planu.

Dodatkowym czynnikiem minimalizujgcym negatywne oddziatywanie na powietrze
atmosferyczne sg ustalone minimalne powierzchnie biologicznie czynne. Zielen, oprécz
funkcji ochronnej dla wod powierzchniowych bedzie oczyszczata powietrze z ewentualnych
pytdw zwigzanych gtdéwnie z dziatalnoscig i funkcjonowaniem cztowieka albo ze spalinami
samochodowymi.

Dzieki powyzszym zapisom planu, nie przewiduje sie wystgpienia znacznego
negatywnego wptywu skutkow realizacji planu na powietrze atmosferyczne.

6.5. Wpltyw na powierzchnie ziemi

Na  wiekszosci obszaru planu dopuszcza sie realizacie  zabudowy
i zagospodarowania. Przedmiotowy obszar jest czesciowo zabudowany m.in. budynkami
ustugowymi oraz zagospodarowany m.in. parkingiem oraz dojsciami i dojazdami. W zwigzku
z powstaniem nowych budynkéw, dojs¢ i dojazdéw oraz dodatkowych utwardzen terenu
prognozuje sie negatywny wpltyw na powierzchnie ziemi. W planie nakazano zachowanie
odpowiednich powierzchni terenu biologicznie czynnego, co zminimalizuje negatywne
oddziatywanie na ten element srodowiska oraz ograniczono intensywnos¢ i powierzchnie
zabudowy, rowniez poprzez dopuszczenie lokalizacji budynkow wytgcznie na czesci obszaru
planu poprzez wyznaczone linie zabudowy.

Zapisy planu dotyczgce podtgczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej,
w tym odprowadzania wod do ziemi powinny uniemozliwi¢ lub zminimalizowaé ewentualne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi zwigzane z funkcjonowaniem istniejgcych i przysztych
terendéw zabudowy.

W miare sukcesywnego zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowg zwieksza¢ sie bedzie ilos¢ odpaddéw generowanych na obszarze opracowania.
Podlega¢ one powinny segregacji w miejscu wytworzenia i dalej by¢ przekazywane do
utylizacji. Projekt planu ustala nakaz, aby gromadzenie i usuwanie odpaddéw byto
prowadzone w sposob zgodny z ustaleniami przepisow odrebnych, czyli z ustawg z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach. Dziatania te powinny uwzglednia¢ segregacje odpaddéw
i wlasciwego zabezpieczania odpaddw niebezpiecznych.
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6.6. Wpltyw na krajobraz

Wedtug Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (2000) krajobraz jest to znaczy obszar,
postrzegany przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziatania i interakcji czynnikow
przyrodniczych i/lub ludzkich.

Na obszarze planu oraz w jego sgsiedztwie wystepuje w wiekszosci krajobraz miejski,
czesciowo zabudowany. Istniejgca zabudowa wystepuje w zgrupowaniach, a zrealizowane
budynki nie stanowig dominant wysokosciowych i przestrzennych. Tereny niezabudowane
uzupetniajg tereny budowlane lub stanowig ich integralng czes¢. W wyniku uchwalenia planu
na danym terenie bedzie mogta powsta¢ zabudowa ustugowa z zachowaniem okreslonych
wskaznikébw zabudowy oraz zasad zagospodarowania, odpowiadajgca funkcjom
i parametrom istniejgcej na danym terenie oraz sgsiadujgcej zabudowy.

W zwigzku z przeksztatceniem terendw czesciowo zagospodarowanych na tereny
budowlane zmieni sie krajobraz. Krajobraz majgcy powsta¢ na danym terenie, bedzie
stanowit kontynuacje krajobrazu ksztattujgcego sie lub wyksztatconego w miescie Buk.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze pomimo duzej zmiany zagospodarowania
obszaréw planu, skutki jego realizacji nie powinny powodowaé znacznego negatywnego
wptywu na krajobraz.

6.7. Wptyw na klimat

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istothnego wptywu
na klimat. Emisja do powietrza pochodzaca z drég i z terenéw zurbanizowanych,
w tym dziatalnosci gospodarczej, bedzie zgodna ze standardami emisji okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw
niektorych substancji w powietrzu.

W zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe terenéw dotychczas niezabudowanych
i niezagospodarowanych, niewielkie zmiany topoklimatu moga by¢ zwigzane ze zjawiskiem
~WYspy ciepfa”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie nagrzewajg od terenéw
powierzchni biologicznie czynnej. Co wiecej, budynki, w wyniku procesow technologicznych,
mogg oddawac cze$¢ ciepta na zewnatrz, wplywajg na zwiekszenie sie temperatury
powietrza w najblizszym otoczeniu. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu zachowano
wysokie wspotczynniki powierzchni biologicznie czynnych. Nie prognozuje sie, ze bedzie to
znaczny wptyw ze wzgledu na matg powierzchnige opracowania.

6.8. Wplyw na zasoby naturalne

Zasoby naturalne sg to powstate w sposéb naturalny elementy przyrody: surowce
mineralne, gleby, wody, elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzeta). Badajgc wptyw
skutkoéw realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowa¢ kazdy z powyzszych
elementéw.

Surowce mineralne sg to mineraty lub skaty uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte z litosfery
i poddane obrébce dostosowanej do wymagan uzytkownikdéw. Na obszarze planu nie ma
zewidencjonowanych zt6z kopalin, dlatego skutki realizacji planu nie wptywajg na zasoby
naturalne w tym zakresie.

Obszar objety planem zlokalizowany jest natomiast w graniach obszaru objetego
koncesjg nr 14/2001/t z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy
naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w
obszarze "Pniewy - Steszew", wazng do dnia 14.11.2047 r.

Nie prognozuje sie wystgpienie negatywnego oddziatywania na gleby. Wptyw skutkow
realizacji planu na wody i elementy przyrody ozywionej zostat omoéwiony we wczesniejszych
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podrozdziatach (6.1, 6.3).

6.9. Wplyw na zabytki
Ze wzgledu na brak obiektow zabytkowych na obszarze planu, nie przewiduje sie
wptywu ustalen projektu na zabytki.

6.10. Wptyw na dobra materialne

Natozone wymagania kubaturowe, ogélnobudowlane oraz architektoniczne w stosunku
do obiektow budowlanych powinny pozwoli¢ na uzyskanie tadu przestrzennego.
Przy zachowaniu zapiséw planu oraz obowigzujgcych przepiséw budowlanych nie dojdzie
do wzajemnego negatywnego oddziatywania projektowanej zabudowy.

Na terenie projektu planu przewiduje sie wzrost wartosci terendw, w stosunku
do istniejgcego zagospodarowania, gtéwnie ze wzgledu na umozliwienie realizacji zabudowy
na terenach obecnie niezabudowanych.

6.11. Przewidywane oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru

Obszar objety planem zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 8 km od granic Obszaru
Natura 2000 Ostoja Wielkopolska PLH300010 i Obszaru Natura 2000 Ostoja Rogalinska
PLB300017.

W zwigzku z tym oraz zapisami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczajagcymi zabudowe w zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na cele i przedmiot
obszaru Natura 2000.

Ponadto w zwigzku z faktem, iz w projekcie planu dopuszczona zostata wytgcznie
realizacja zabudowy ustugowej, nie przewiduje sie znaczgcego zwiekszonego oddziatywania
wynikajgcego z uchwalenia planu. Parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu zostaty ustalone na podstawie istniejgcego zagospodarowania, zgodnie z obecnie
obowigzujgcymi przepisami.

7. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, w tym na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych na srodowisko —
zachowanie norm jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegotowych;

— ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie linii
zabudowy — minimalizacja antropopresji;

— nakaz zachowania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego —
zminimalizowanie negatywnego wptywu na réznorodnosc¢ biologiczng i flore;

— nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej — zachowanie jakosSci
Srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilodci i jakosci wdd
podziemnych;

— w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektiryczna Ilub instalacje odnawialnych zrodet energii nie
wymagajgce okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
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zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylgczeniem turbin wiatrowych — zachowanie norm jakosci powietrza
atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego wptywu
zabudowy;

— zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Z powodu powyzszych zapiséw nie wprowadza sie dodatkowych rozwigzan majgcych
na wzgledzie cele, przedmiot ochrony oraz integralno$¢ tych form ochrony przyrody.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele, przedmiot
ochrony i integralnos¢ obszaru Natura 2000

W tym rozdziale zostaty przedstawione rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie. Opisano teoretyczne scenariusze mozliwych
rozwigzan przestrzennych.

Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od obszarow Natura 2000 przedstawiono
nastepujgce dwa warianty alternatywne zagospodarowania przestrzennego:
» Wariantnrl — zaniechanie opracowywania miejscowego planu,
» Wariantnr2 — zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie
powierzchni terenu biologicznie czynnego (wariant inwestorski).

Wariant alternatywny nr 1

Skutki  zaniechania  opracowywania i uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego, bedacego przedmiotem  prognozy, zostaly
przedstawione w rozdziale 5.2. niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wariant alternatywny nr 2

Wariant ten przedstawia sytuacje najbardziej korzystng dla ewentualnych przyszitych
inwestorow. Proponuje sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz zmniejszenie udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach zabudowy. Spowodowane jest to
wymaganiami inwestorskimi, wedtug ktorych nalezatoby przeznaczy¢ jak najwiece] terendéw
pod zabudowe. Z powodu intensyfikacji zabudowy, wieksza czes¢é terendw bylaby
zabudowana i mogtaby by¢ zachwiana rownowaga przyrodnicza. Prawdopodobny wptyw
zmian zawartych w wariancie alternatywnym nr 2 na poszczegolne komponenty srodowiska
w stosunku do pierwotnego projektu planu przedstawia sie nastepujgco:

e RO6znorodno$¢ biologiczna, fauna i flora — zwiekszony negatywny wptyw poprzez
zachowanie mniejszej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

e lLudzie — zwiekszony negatywny wptyw — ograniczenie terenéw powierzchni
biologicznie czynnej, zwiekszenie intensywnosci zabudowy spowoduje wieksze
oddziatywanie na istniejgce tereny zamieszkania;

e Woda — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwiekszong antropopresje;

e Powietrze — brak zmian wptywu, przy zachowaniu obecnych ustalen dotyczacych
stosowania paliw niskoemisyjnych;

e Powierzchnia ziemi — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwiekszenie
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intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie powierzchni terenow biologicznie
czynnych;

o Krajobraz — mozliwy negatywny wptyw na krajobraz poprzez powstanie terendéw
o zwiekszonej intensywnosci zabudowy, nieodpowiadajgcych istniejgcym terenom
zabudowanym w sgsiedztwie;

¢ Klimat — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;

e Zasoby naturalne — negatywne oddziatywanie na gleby zwigzane z ograniczeniem
powierzchni terenu biologicznie czynnego; brak wptywu na surowce mineralne;

o Zabytki — brak wptywu;

e Dobra materialne — mozliwe zwigkszenie zainteresowania inwestorow, mozliwy wzrost
cen gruntow, zwiekszony negatywny wptyw na istniejgce zabudowania;

¢ Natura 2000 — biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, rozwigzania
przestrzenne w nim zawarte nie bedg wplywaty na cele, przedmiot ochrony oraz
integralnos¢ tych form ochrony przyrody.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu ponadlokalnym, istotne
Z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Praktycznie wszystkie dokumenty poruszajgce problematyke ochrony $rodowiska
przyrodniczego na szczeblu wspdlnotowym i krajowym wywodzg sie z kilku dokumentow
miedzynarodowych. Obecnie za najwazniejsza zasade prowadzenia polityk i dziatan
na réznych szczeblach administracyjnych oraz w réznych sektorach gospodarki uwaza sie
zasade zrownowazonego rozwoju, ktéra sformutowana zostata na Konferencji Narodéw
Zjednoczonych ,Srodowisko i Rozwéj” w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja
0 réznorodnosci biologiczneyj).

Innym waznym dokumentem o charakterze miedzynarodowym jest Agenda XXI —
Globalny Program Dziatania na XXI wiek, ktéry powstat w wyniku dyskusji
nad podstawowymi wyzwaniami wspétczesnego swiata. 1l cze$¢ pt. ,Ochrona i zarzgdzanie
zasobami przyrody” stanowi najistotniejszg czes¢ przedmiotowego dokumentu odnoszgca
sie do problematyki ochrony srodowiska. Sktada sie ona z 14 rozdziatdw traktujgcych
0 potrzebach badan s$rodowiska, zapobieganiu zagrozeniom, zwalczaniu negatywnych
zjawisk w srodowisku, ochronie zasobow srodowiska, bezpiecznym gospodarkom itd.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Polska podpisata wiele dokumentéw o charakterze
miedzynarodowym dotyczgcym problematyki ochrony srodowiska. Wymie¢ nalezy tu m.in.
Ramowg konwencje Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Nowy Jork, 9 maj
1992 r.) czy Konwencje w sprawie transgranicznego przemieszczania zanieczyszczen
na dalekie odlegtosci (Genewa, 13 listopad 1979 r.).

Unia Europejska wyraza swojg troske o s$rodowisko przyrodnicze poprzez
podejmowanie szeregu uchwat, rozporzadzen i dyrektyw unijnych. Do najwazniejszych z nich
zaliczy¢ nalezy:

— Uchwate 87/C 328/01 z dnia 19 pazdziernika 1987 r. Rady Wspdlnot Europejskich
i przedstawicieli rzadéw panstw czlonkowskich uczestniczgcych w pracach Rady
w sprawie kontynuaciji i wdrozenia polityki Wspolnoty Europejskiej i programu dziatania w
dziedzinie ochrony srodowiska,

— Rozporzadzenie Rady 1210/90/EWG z dnia 7 maja 1990 roku w sprawie utworzenia
Europejskiej Agencji Ochrony Srodowiska oraz sieci informacii i obserwaciji,

35



— Dyrektywe Parlamentu Europejskiej i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
jakoéci powietrza i czystszego powietrza dla Europy,

— Rozporzadzenie Rady 3254/92/EWG/ z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie dziatan
Wspdlnoty w zakresie ochrony przyrody,

— Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w
sprawie oceny wplywu niektérych plandéw i programéw na srodowisko.

Tab. 4. Sposéb uwzglednienia zapiséw dokumentéw rangi miedzynarodowej:

Nazwa dokumentu

Cel ochrony srodowiska

Sposéb uwzglednienia w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Ramowa Konwencja Narodéw
Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, Rio de Janeiro
1992 r. oraz Ramowa
Konwencja Narodow
Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, Kioto 1997 r.

Powstrzymanie niekorzystnych
zmian klimatycznych —
ograniczenie emisji gazow
cieplarnianych

w zakresie zaopatrzenia w
ciepto do celéw grzewczych i
technologicznych ustala sie
stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi, takie
jak: paliwa ptynne, gazowe,
energia elektryczna lub
instalacje odnawialnych zrédet
energii nie wymagajgce
okreslenia strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w
zabudowie oraz
zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z
wytgczeniem turbin wiatrowych

Konwencja w sprawie
transgranicznego
przemieszczania
zanieczyszczenh na dalekie
odlegtosci, Genewa 1979

Powstrzymanie
przemieszczania sie
szkodliwych zanieczyszczenh na
dalekie odlegtosci

w projekcie planu zakazano
lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco i
potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego

Konwencja Krajobrazowa,
Florencja 2000 r.

Ochrona krajobrazu
definiowana jako dziatania na
rzecz zachowania

i utrzymywania waznych lub
charakterystycznych cech
krajobrazu tak, aby
ukierunkowac

i zharmonizowaé zmiany, ktére
wynikajg z procesow
spotecznych, gospodarczych i
Srodowiskowych

dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego ustalono
wskazniki oraz parametry
zabudowy.

Zrédto: Opracowanie wlasne

Zaznaczy¢ nalezy, ze wraz z wejsciem Polski do Unii Europejskiej na wszystkie
krajowe akty prawne natozony zostat obowigzek dostosowania do prawa unijnego. Mimo,
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ze wiekszos¢ przepisow polskiego prawa zostato juz dostosowanych, to proces ten nie zostat

jeszcze zakonczony.

Podkresli¢ nalezy rowniez fakt, ze oceniajgc w projektowanym dokumencie realizacje
celow oraz sposobdéw ochrony srodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje
jednoczesnie spetniony warunek oceny w odniesieniu do szczebla miedzynarodowego
(bo dokumenty te sg w swojej istocie bardzo ogdélne) oraz wspdélnotowego (bo zawiera swoje
odpowiedniki w prawie polskim).

Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosi¢ sie muszg do Konstytucji
Rzeczpospolitej Polski przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego
w Polsce. W art. 5 Konstytucji stwierdzono, ze Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone
srodowiska kierujgc sie zasadg zréwnowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym
dokumencie ustala sie ochrone srodowiska jako obowigzek m.in. wiadz publicznych,
ktére poprzez  swojg  polityke powinny zapewni¢ bezpieczenstwo ekologiczne
wspotczesnemu i przysztym pokoleniom.

Najwazniejszym dokumentem poruszajgcym problem ochrony srodowiska w
Wielkopolsce jest Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa Wielkopolskiego do roku
2030, przyjety Uchwatg Nr XXV/472/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 21
grudnia 2020 r. Podstawowym celem sporzgdzenia i uchwalenia Programu jest realizacja
przez Wojewddztwo Wielkopolskie polityki ochrony srodowiska zbieznej z zatozeniami
najwazniejszych dokumentéw strategicznych i programowych. Program ma stanowi¢
podstawe funkcjonowania systemu zarzgdzania srodowiskiem tgczacg wszystkie dziatania i
dokumenty dotyczgce ochrony $rodowiska i przyrody na szczeblu wojewddzkim.

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska
ustanowione na szczeblu wojewddzkim. Zawarte one zostaty m.in. w takich dokumentach
jak:

— Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Wielkopolskiego na lata 2014 — 2020,

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania,
przyjety uchwatg nr V/70/19 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca
2019r.

— Plan gospodarki odpadami dla wojewédztwa Wielkopolskiego na lata 2019-2025 wraz z
planem inwestycyjnym, przyjety uchwatg Nr XXI1/405/20 Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 28 wrze$nia 2020 r.,

— Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa Wielkopolskiego do roku 2030, przyjety
uchwatg Nr XXV/472/20 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 21 grudnia
2020,

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2020, WIOS,
Poznan,

— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Do najwazniejszych celow ochrony srodowiska zalicza sie:

— ochrone powietrza atmosferycznego,

— utrzymanie i ochrone waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych,

— ochrona waod, gleby i réznorodnosci biologicznej,

— ochrona zdrowia ludzi przed hatasem.

Po przeanalizowaniu i ocenie ww. celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu

miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym stwierdzono, iz projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego realizuje je w zakresie:
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— ochrony powietrza atmosferycznego przed szkodliwymi emisjami,

— utrzymania i ochrony waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych, poprzez
m.in. rozwigzania przestrzenne uwzgledniajgce koniecznos¢ zachowania parametrow
i wskaznikow zabudowy gwarantujgcych zachowanie tadu przestrzennego, zapis
odnoszacy sie do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrony wéd, gleby oraz réznorodnosci biologicznej, poprzez m.in. zapisy odnosnie
gospodarki wodno—s$ciekowej oraz gospodarki odpadami,

— ochrony zdrowia ludzi przed hatasem, poprzez zapisy okreslajgce koniecznosc
zapewnienia witasciwego klimatu akustycznego na poszczegdlnych terenach objetych
ochrong akustyczna.

Opracowany projekt planu uwzglednia, przy zatozeniu realizacji uwag zawartych w niniejszej

prognozie, ograniczenie ujemnego wplywu zagospodarowania przestrzennego ha

srodowisko przyrodnicze, a takze ustala zasady tego zagospodarowania zgodnie z zasadami
ochrony srodowiska i politykg przestrzenng gminy.

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Wedtug art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na $rodowisko panstwa
cztonkowskie Unii Europejskiej (w tym Polska) monitorujg znaczgcy wptyw na Srodowisko,
wynikajgcy z realizacji planow i programow, aby miedzy innymi, okreslic na wczesnym etapie
nieprzewidziany niepozgdany wpfyw oraz aby mie¢ mozliwos¢ podjecia odpowiedniego
dziatania naprawczego.

Monitoring skutkdéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na srodowisko moze polega¢ np. na analizie i ocenie stanu poszczegodlnych
komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska (w tym przypadku nalezy pamieta¢, ze dane muszg sie odnosié¢
do obszaru objetego projektem planu) lub w ramach indywidualnych zaméwien, na kontroli
i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego
dokumentu.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska wskazuje, ze badania monitoringowe prowadzi sie
z réwnoczesnym wykorzystaniem i rejestracjg danych przestrzennych, dlatego ocena zmian
zachodzgcych w srodowisku omawianego obszaru moze by¢ oparta réwniez na okresowym
przegladzie i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych terenéw
prowadzonych przez gmine Buk.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie
w zakresie badania stanu jakosciowego powietrza i kontrola stosowanych paliw do celéw
grzewczych i technologicznych (proponowane prowadzenie badan raz na dwa lata).

W pierwszym okresie po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze zaistnie¢ konieczno$¢ przeprowadzenia dodatkowych badan stanu
srodowiska lub zwiekszenia ich czestotliwosci, bgdz doktadnosci, co umozliwitoby okreslenie
ewentualnych bleddw nowego przeznaczenia i podjecie dziatan zapobiegawczych
lub naprawczych.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko

Gmina Buk potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa wielkopolskiego,
w znacznej odlegtosci od granic panstwa, dlatego nie ma podstaw do prognozowania
dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na srodowisko.
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12. Podsumowanie, wnioski, zalecenia

Wszelkie inwestycje bedgce wynikiem ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powodujg nastepstwa w Srodowisku i w Kkrajobrazie, zréznicowane
pod wzgledem: momentu  zaistnienia, czasu ich trwania, odwracalnosci,
prawdopodobienstwa wystgpienia, szkodliwosci (lub korzysci), przestrzennego zasiegu
Zmian, przestrzennego rozktadu zanieczyszczenh. Prognoza wykonywana dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie okreslic wptyw realizacji ustalen
planu na srodowisko przyrodnicze.

Projektowane zmiany przestrzenne w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ul. Otuskiej w Buku nie powinny znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko przyrodnicze poza granicami opracowania. W zwigzku z obowigzujacymi
wymogami w zakresie ochrony sSrodowiska przyrodniczego przed zanieczyszczeniem
i degradacjg waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, w ustaleniach planu zawarto warunki
dotyczace:
¢ ksztattowania fadu przestrzennego,

e ochrony srodowiska i przyrody,

o wielkoéci i charakteru zabudowy,

¢ intensywnosci zabudowy,

e powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e zaopatrzenia w media i inng infrastrukture techniczna,

e zasady usuwania odpadéw komunalnych, $ciekéw bytowych, wdod opadowych
i roztopowych.

Przedstawione powyzej warunki zostaty zawarte w planie poprzez m.in. ponizsze zasady:

e ustalenie podziatu funkcjonalnego oraz zasad dotyczgcych lokalizacji budynkéw i innych
obiektow w przestrzeni, w tym na dziatkach budowlanych,

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego,

¢ okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,

o okreslenie minimalnej i maksymalnej intensywnoséci zabudowy,

¢ okreslenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e nakaz podigczenia do zbiorczych sieci infrastruktury,

e nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi, czyli z ustawg
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Stwarza to dodatkowe wymagania dla realizacji inwestycji:

e realizacja nowych obiektéw winna by¢ prowadzona zgodnie z wytycznymi zawartymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zwilaszcza w zakresie
ustalonych norm intensywnosci zabudowy,

e inwestycje muszg spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska,

¢ nalezy bezwzglednie wyegzekwowac prawidtowe funkcjonowanie systemoéw technicznych
obstugujgcych teren (zaopatrzenie w media, gospodarka wodno-sciekowa i odpadowa),

¢ energia cieplna powinna pochodzic¢ z przyjaznych dla srodowiska zrodet.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, dotyczgce terenu potozonego w miescie Buk, odnoszg sie
przede wszystkim do umozliwienia realizacji zabudowy ustugowej. Nalezy zatozy¢, ze przy
stosowaniu sie do wyzej przedstawionych wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez
stuzby wojewddzkie i samorzgdowe prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad
zagospodarowania wynikajgcych z projektu planu miejscowego, proponowane w nim zmiany
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sposobu zagospodarowania nie spowodujg degradacji Srodowiska przyrodniczego.
W  zwigzku 2z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna wiec uznaé¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Podstawe prawng sporzgdzenia prognozy oddziatywania na s$rodowisko projektu
wspomnianego planu stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, bedacym
przedmiotem prognozy, obejmuje dziatki o numerach ewid.: 146/2, 146/4, 145/3, 147/3,
o fgcznej powierzchni 0,8499 ha potozone (obreb: Buk) w miejscowosci Buk.

Od strony potnocnej obszar ograniczony jest ul. Otuskg, granice zachodnig stanowi
teren Szkoly Podstawowej im. Bohateréw Bukowskich, od strony wschodniej obszar
ograniczony jest zabudowg mieszkaniowa, od potudnia teren ograniczony jest natomiast
ul. Dobiezynska.

Obszar planu wyposazony jest w podstawowe sieci infrastruktury technicznej — sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna, gazocigg oraz sie¢ elektroenergetyczna. W granicach obszaru
planu brak jest jakichkolwiek form woéd powierzchniowych. Obszar opracowania planu jest
zasadniczo réwny i rownomiernie obniza sie w kierunku potudniowo-zachodnim.

Przedmiotowy obszar jest czesciowo zabudowany m.in. budynkami o charakterze
ustugowym oraz parkingiem. Natomiast budynek zlokalizowany w granicach dziatki nr ewid.
146/2 zostat poddany rozbiérce.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zlokalizowany
jest w granicach:

- strefy powierzchni ograniczajgcych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN),

- obszaru objetego koncesjg nr 14/2001/t z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i
rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
Zziemnego ze zt6z w obszarze "Pniewy - Steszew", wazng do dnia 14.11.2047 r.

W granicach opracowania zlokalizowane sg przede wszystkim tereny zabudowane i
zagospodarowane, w tym tereny utwardzone, a takze tereny zielni urzgdzonej. Ponadto w
potnocnej czesci obszaru w miejscu nieistniejgcego budynku produkcyjnego pozostawiony
zostat nieutwardzony i niezagospodarowany grunt. Z tego powodu, teren planu stanowi
obszar, na ktérym wystepujg rosliny i zwierzeta typowe gtéwnie dla srodowiska miejskiego i
zieleni przydomowej.

Cze$¢ gruntéow opracowania w wyniku uchwalenia planu, dzigki przeznaczeniu pod
zabudowe ustugowa, zostanie przeksztalcona z terendéw niezabudowanych na tereny
zabudowane. Nie prognozuje sie jednak wystgpienia na nich znaczgcego negatywnego
oddzialywania, gdyz w planie zastosowano zapisy majgce nha celu minimalizacje
negatywnego oddziatywania na srodowisko, w tym dotyczgce przedsiewzieC mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz pozostate ustalenia ochrony srodowiska
przyrodniczego lub majgce na to srodowisko posredni i bezposredni wptyw.

W zwigzku z powyzszym, brak jest na danym terenie obszarow objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem wynikajgcym z ustalen projektu planu.

Na obszarze planu nie zidentyfikowano znaczgcych probleméw ochrony srodowiska
istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, poza ewentualnymi
zanieczyszczeniami z terenéw zurbanizowanych oraz terendéw komunikacyjnych. Sg to
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jednak zanieczyszczenia potencjalne i nie ma udokumentowanych negatywnych
oddziatywan wynikajgcych z dotychczasowego uzytkowania terenow.

Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie zadne formy ochrony przyrody
ustanowione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej
potozonym obszarem jest Obszar Chronionego Krajobrazu Jeziora Niepruszewskiego
(7 km) oraz Obszar Natura 2000 Ostoja Wielkopolska PLH300010 i Obszar Natura 2000
Ostoja Rogalinska PLB300017 (8 km).

Wywotane realizacjg ustalen zawartych w analizowanym dokumencie skutki dla
srodowiska nie pogtebig wymienionych powyzej problemow. Dla zabezpieczenia srodowiska
przed negatywnymi wptywami, w projekcie planu wprowadzono zapisy, ktérych realizacja w
petni zabezpieczy srodowisko przyrodnicze.

W zakresie skumulowanych oddziatywaé istniejgcych i planowanych funkcji terenéw
wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu na poszczegoéine komponenty srodowiska, w
szczegolnosci na powietrze i wode oraz klimat akustyczny na etapie opracowywania
niniejszej prognozy brak jest merytorycznych podstaw do okreslenia, analizy i oceny ww.
oddzialywan. Plan miejscowy umozliwia bardzo szerokie mozliwosci inwestycyjne na
obszarze objetym projektem i tego typu analizy bedg mozliwe dopiero na etapie poznania
konkretnych zamierzen inwestycyjnych.

Obszar planu obejmuije tereny w wiekszosci zabudowane grunty zlokalizowane wzdtuz
drég publicznych. W  zakresie gruntéw niezabudowanych wystepujg gtéwnie
niezagospodarowane grunty po rozbiérce budynku, a takze tereny zieleni niskiej i
Sredniowysokiej. Z tego powodu, analizowany teren stanowi obszar, na ktérym wystepujg
rosliny i zwierzeta typowe gtownie dla terendw miejskich. Oprécz tego w granicach planu
wystepuje roslinnos¢ towarzyszgca zabudowie, mniej lub bardziej urzgdzona. Poza tym, na
obszarze planu brak jest terendw charakteryzujgcych sie wiekszg réznorodnoscig
biologiczna.

Realizacja ustalen planu nie stanowi jednakze przestanki wystarczajgcej do uzyskania
stosownych zezwolen odpowiednich organéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkoéw chronionych, stad tez w projekcie planu winien znalez¢ sie zapis informujgcy
inwestorow o obowigzku zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i
grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Ponadto postuluje sie
dodaé¢ =zapis, iz ewentualng konieczng i planowang wycinke drzew powinno sie
przeprowadzi¢ poza okresem legowych tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika.

W sgsiedztwie obszaru przebiegajg ul. Otuska oraz ul. Dobiezynska. W zwigzku z tym
klimat akustyczny ksztattujg zrédta hatasu drogowego.

Zmniejszenie emisji hatasu drogowego moze by¢ osiggane wieloma metodami m. in.
poprzez podejmowanie dziatan ograniczajgcych predkosci dopuszczalne na okreslonym
odcinku drogi, poprawienie ptynnosci ruchu, ograniczeniu mozliwosci wjazdu pojazdow
ciezkich, ,ciche nawierzchnie drogowe”. Takie rozwigzania mozna uwzgledni¢, gdy zajdzie
potrzeba podczas projektowania przebudowy odcinkéw drég.

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nie powinno powodowac przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska, o czym wyraznie méwi art. 144 ust. 1 ustawy Prawo ochrony
srodowiska. W dalszej czesci w ust. 2 tego artykutu wprowadzony zostat nakaz dotyczacy
ewentualnego oddzialywania na Srodowisko i tereny sagsiednie, tj. eksploatacja instalaciji
powodujgca wprowadzanie gazow lub pytdw do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie
pol elektromagnetycznych nie powinna powodowac przekroczenia standardow, jakosci
Srodowiska poza teren, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.
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W zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych w planie ustalono
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej lub
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej. Zagospodarowanie na terenie dziatki moze
nastgpi¢ np. poprzez odprowadzenie na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych. Bedzie to miato
korzystny wptyw na stan ilosciowy wod w obrebie obszaru planu.

Odnosnie ochrony wéd podziemnych, w planie nakazano odprowadzanie $ciekéw
komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych.

W sasiedztwie oraz w granicach obszaru objetego projektem planu brak jest istotnych
zrédet emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Brak jest terendéw
produkcyjnych lub intensywnej zabudowy ustugowej.

W planie dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko przyrodnicze wytgcznie w zakresie
inwestycji z zakresu inwestycji celu publicznego.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wplywaé
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu
ustalono stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub instalacje odnawialnych Zrodet energii
nie wymagajgce okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wytgczeniem turbin wiatrowych, dzieki czemu zostanie zminimalizowane negatywne
oddziatywanie zabudowy na powietrze atmosferyczne. W zwigzku z powyzszym na obszarze
opracowania przewiduje sie przede wszystkim wystgpienie niewielkich instalaciji
fotowoltaicznych oraz pomp ciepfa, dla ktérych nie przewiduje sie negatywnego oddziatania
na obszary sgsiednie oraz obszar opracowania. Tego typu instalacje nie powodujg
oddziatywan na srodowisko. Potencjalne oddziatywania mogtyby wynika¢ z lokalizacji turbin
wiatrowych, jednakze tego typu instalacje zostaty zakazane w projekcie planu.

Na  wiekszoéci obszaru planu dopuszcza sie realizacje  zabudowy
i zagospodarowania. Przedmiotowy obszar jest czesciowo zabudowany m.in. budynkami
ustugowymi oraz zagospodarowany m.in. parkingiem oraz dojsciami i dojazdami. W zwigzku
z powstaniem nowych budynkéw, dojs¢ i dojazdéw oraz dodatkowych utwardzen terenu
prognozuje sie negatywny wptyw na powierzchnie ziemi. W planie nakazano zachowanie
odpowiednich powierzchni terenu biologicznie czynnego, co zminimalizuje negatywne
oddziatywanie na ten element srodowiska oraz ograniczono intensywnos¢ i powierzchnie
zabudowy, rowniez poprzez dopuszczenie lokalizacji budynkéw wytgcznie na czesci obszaru
planu poprzez wyznaczone linie zabudowy.

Na obszarze planu oraz w jego sgsiedztwie wystepuje w wiekszosci krajobraz miejski,
czesciowo zabudowany. Istniejgca zabudowa wystepuje w zgrupowaniach, a zrealizowane
budynki nie stanowig dominant wysoko$ciowych i przestrzennych. Tereny niezabudowane
uzupetniajg tereny budowlane lub stanowig ich integralng czes¢. W wyniku uchwalenia planu
na danym terenie bedzie mogta powsta¢ zabudowa ustugowa z zachowaniem okreslonych
wskaznikdbw zabudowy oraz zasad zagospodarowania, odpowiadajgca funkcjom
i parametrom istniejgcej na danym terenie oraz sgsiadujgcej zabudowy.

Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie nagrzewajg od terenow
powierzchni biologicznie czynnej. Co wiecej, budynki, w wyniku procesow technologicznych,
mogg oddawaé czes¢ ciepta na zewnatrz, wplywajg na zwiekszenie sie temperatury
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powietrza w najblizszym otoczeniu. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu zachowano
wysokie wspotczynniki powierzchni biologicznie czynnych. Nie prognozuje sie, ze bedzie to
znaczny wplyw ze wzgledu na matg powierzchnie opracowania.

Obszar objety planem zlokalizowany jest natomiast w graniach obszaru objetego
koncesjg nr 14/2001/L z dnia 14.11.2017 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie ztéz ropy
naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zi6z
w obszarze "Pniewy - Steszew", wazng do dnia 14.11.2047 r. W zwigzku z powyzszym
w projekcie wprowadzono odpowiednie nakazy i zakazy w zakresie powyzszych obszaréw.

Ze wzgledu na brak obiektow zabytkowych na obszarze planu, nie przewiduje sie
wptywu ustalen projektu na zabytki.

Natozone wymagania kubaturowe, ogélnobudowlane oraz architektoniczne w stosunku
do obiektow budowlanych powinny pozwoli¢ na uzyskanie tadu przestrzennego.
Przy zachowaniu zapiséw planu oraz obowigzujgcych przepiséw budowlanych nie dojdzie
do wzajemnego negatywnego oddziatywania projektowanej zabudowy.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych na s$rodowisko —
zachowanie norm jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegétowych;

— ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie linii
zabudowy — minimalizacja antropopresji;

— nakaz zachowania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego -
zminimalizowanie negatywnego wptywu na réznorodnos¢ biologiczng i flore;

— nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej — zachowanie jako$ci
srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci i jakosci wod
podziemnych;

— w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celdéw grzewczych ustala sie stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna Ilub instalacje odnawialnych Zzrédet energii nie
wymagajgce okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu (zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wytgczeniem turbin wiatrowych — zachowanie norm jakosci powietrza
atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego wptywu
zabudowy;

— zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, dotyczgce terenu potozonego w miescie Buk, odnoszg sie
przede wszystkim do umozliwienia realizacji zabudowy ustugowej. Nalezy zatozy¢, ze przy
stosowaniu sie do wyzej przedstawionych wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez
stuzby wojewoddzkie i samorzgdowe prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad
zagospodarowania wynikajgcych z projektu planu miejscowego, proponowane w nim zmiany
sposobu zagospodarowania nie spowodujg degradacji Srodowiska przyrodniczego.

W zwigzku 2z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna wiec uznaé¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit.f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029),
w zwigzku z art. 74a ust. 2 ww. ustawy oswiadczam, ze:

D ukonczytem, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia
pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na
kierunkach zwigzanych z ksztatceniem w obszarze:

a) nauk Scistych z dziedzin nauk chemicznych,

b) nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

¢) nauk technicznych z dziedzin nauk technicznych z dyscyplin: biotechnologia, gérnictwo

i geologia inzynierska, inzynieria srodowiska,

d) nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych z dziedzin nauk rolniczych, nauk lesnych.
ukohczy’fem, W rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia

pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie

i posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach

przygotowujgcych raporty o oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko lub prognozy

oddziatywania na srodowisko, lub bratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 raportow

0 oddziatywaniu przedsiewziecia na s$rodowisko lub prognoz oddziatywania na
srodowisko.

Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

~

Michat Zhlebowski

drbafiista
v wpisufo 28chaTilis) Okregowey
zbdrbanistow Z-561

(podpis autora prognozy oddziatywania na
srodowisko, a w przypadku zespotu autoréw -
kierujgcego tym zespotem)
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Ryc 14 Potozenie obszaru objetego prOJektem pIanu
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