PROJEKT PLANU

UCHWALANR ......... [ovivennn. /2022 RADY MIASTA | GMINY BUK

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w Buku przy ul. Otuskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503),
Rada Miasta i Gminy Buk uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w Buku przy ul. Otuskiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone

ustalenia Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Buk, uchwalonego uchwata Nr XI1/96/2019 Rady Miasta i Gminy Buk z dnia

29 pazdziernika 2019 r.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) czgs¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Buk o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
— zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
4. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,85 ha.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°;

2) glownych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozone potacie
dachu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej droge, W jakiej] mozna sytuowaé $ciang
frontowa budynku lub wiaty, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ pochylni i
spocznikéw oraz na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m — okapow, gzymsow, balkonow,
tarasow, schodow zewngtrznych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkow
oraz wiat na dziatce budowlanej, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian budynkow;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
kondygnacji nadziemnych i podziemnych, wszystkich budynkow oraz wiat na dziatce
budowlanej;



6)
7)
8)

9)

10)

11)

12)

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu dominujacg na
dzialce;

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu uzupeiniajaca
przeznaczenie podstawowe, obejmujaca nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajacg oraz oznaczong Symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majaca na
celu zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym migdzy innymi w zakresie gastronomii,
kultury, oswiaty, nauki, opieki zdrowotnej i ochrony zdrowia, ustug pocztowych, opieki
spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodow, administracji, bankowosci, zamieszkania zbiorowego,
turystyki, hotelarstwa, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?;
ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugowa dziatalno$é
realizowang przez administracj¢ publiczng, w tym miedzy innymi z zakresu ustug
socjalnych, spotecznych, opieki nad dzie¢mi i o$wiaty;

zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ formy zieleni niskiej, sredniej i wysokiej,
ksztattowane i komponowane przez cztowieka.

§3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie na catlym obszarze planu — teren zabudowy
ustugowej, w tym ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/UP.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

nakaz sytuowania budynkow przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji budynkow zwréconych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sasiednia dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy, wylacznie wzdtuz zabudowanej granicy na
sasiedniej dziatce budowlanej;

na calym obszarze planu dopuszczenie lokalizacji zieleni ozdobnej, a takze dojs¢,
dojazdow, stanowisk postojowych, urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dla istniejacej zabudowy dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych z zachowaniem
parametroOw okreslonych w planie lub odbudowy z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachowych powyzej 20°: kolory zastosowanych materiatow w barwach dla nich
naturalnych;

kolor elewacji: biel, odcienie szarosci, bezu, piaskowego, zielonego oraz ceglanego, a
takze kolory zastosowanych materiatow budowlanych w barwach dla nich naturalnych;
dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 6 koloru elewacji na 30%
powierzchni kazdej z elewacji budynku;

dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych;



9) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
I dojazdy, drogi oraz poszerzenia drog istniejacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni;

10) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu
pieszego do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji:
a) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow,
b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) nakaz zachowania na terenie 1U/UP, w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty,
dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci | mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje teren oOznaczony na rysunku planu
symbolem 1U/UP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w ustaleniach szczegdétowych
uchwaty;

2) nakaz zachowania ciggloSci powigzan pieszych i rowerowych.

§8. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, ustala sig:

1) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich
urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjna lotniczych urzadzen naziemnych,
w granicach strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych
urzadzen naziemnych (LUN);

2) nakaz uwzglednienia zapisow koncesji nr 14/2001/L z dnia 14.11.2017 r. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie
ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze "Pniewy - Steszew", waznej do dnia
14.11.2047 r., ustalonej na podstawie przepiséw odrebnych.

2. W zakresie terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
nie podejmuje si¢ ustalen.



§9. Dla terenu zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 1U/UP, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki i budowle ustugowe, wytacznie z zakresu ustug nieucigzliwych,

b) budynki ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: parking dla samochodow osobowych;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat, budynkéw gospodarczych 1 garazy, w tym
wielostanowiskowych, wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do budynkow
przeznaczenia podstawowego;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 1,50;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

8) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow i budowli: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) wiat, budynkow gospodarczych i garazy: 6,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji

podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;

10) geometria dachow:

a) budynkow: ptaskie lub jedno-, dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem lit. b oraz z wytaczeniem pozostatych
elementow dachu, w tym migdzy innymi $wietlikow, lukarn, dla ktérych nie ustala
geometrii oraz kata nachylenia,

b) wiat, budynkéw gospodarczych i garazy: ptaskie lub jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

12) obstuga komunikacyjna z ul. Otuskiej lub ul. Dobiezynskiej, zlokalizowanych poza
obszarem planu.

§10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen.

§11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala

sie:

1) powigzanie z uktadem zewngtrznym poprzez ul. Otuska lub ul. Dobiezynska,
zlokalizowane poza obszarem planu;

2) nakaz zapewnienia dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej
co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazde 100 m? powierzchni ustugowe;
w budynkach;



3)
4)
5)
6)
2.

1)

2)

3)

nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 2, w granicach dziatek
budowlanych na ktérych usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;

nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie uwzglednienia miejsc postojowych, okreslonych w pkt 4, w ogolnym
bilansie stanowisk postojowych, ktorych liczba wynika z wymagan okre$lonych w pkt 2
niniejszego paragrafu;

nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:
dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbiorki,
przebudowy, rozbudowy, remontow i odbudowy sieci i urzadzen istniejacych, na
obszarze objetym planem;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ do zewnetrznego
gaszenia pozarow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania $§ciekow komunalnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrgbnych,

b) zakaz odprowadzania sciekéw powstatych na obszarze planu do gruntu,

c) dopuszczenie lokalizacji przepompowni sciekéw komunalnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

5)
6)

7)

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki
budowlanej lub odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych  zbiornikach  retencyjnych,  studniach  chtonnych,  zbiornikach
odparowujacych, ogrodach deszczowych lub innych urzadzeniach lokalnej retencji waod,
zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celow
bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych,

c) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zasilanie z:
- sieci elektroenergetycznej,
- instalacji odnawialnych Zrodet energii, nie wymagajacych okreslenia strefy ochronnej
Zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji

transformatorowych;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala sig:
a) stosowanie paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:

5



paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub instalacje odnawialnych Zrodet energii
nie wymagajace okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
b) zakaz stosowania paliw stalych, w tym miedzy innymi drewna jako gtownego Zrodta
ciepta do celéow grzewczych;
8) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi.

§12. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady oraz warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) minimalne powierzchnie dziatek: 1000 m?;
2) minimalne szerokosci frontow dziatek: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacej minimum jednej z przyleglych

drég: od 70° do 110°.

2. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod obiekty
infrastruktury techniczne;j.
3. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

§13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Buk.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



