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Buk, dnia 26 lipca 2021 r.

Pan Tomasz Gielda
Radny Miasta i Gminy Buk

Szanowny Panie Radny,

nawigzujac do Pana zapytania dotyczacego kosztow zwiazanych z realizacja inwestycji
obejmujgcej modernizacjg obiektu zabytkowego we wsi Dobiezyn pragne ponizej przyblizyé
Panu poszczegdlne etapy oraz caloksztalt prac zwigzanych z obiektem.

Pierwsze prace zwigzane z modernizacja obiektu rozpoczety sie¢ w 2015 roku. Zlecone
zostato opracowanie dokumentacji projektowej Panu Pawlowi Litwinowicz reprezentujacemu
firmg¢ PL+ Pawel Litwinowicz z siedziba w m. Glinno 110. Projektant zgodnie z zawarta
w dniu 10 grudnia 2015 r. umowa na kwotg 45.000 zt zobowiazatl sie¢ wykona¢ przedmiot
umowy do dnia 25 maja 2016 roku. Na podstawie opracowanej dokumentacji, uzyskano
w dniu 25 sierpnia 2016 roku pozwolenie na ,Przebudowe Wiejskiego Domu Kultury
w Dobiezynie wraz z budowa parkingu, systemowego zadaszenia do celéw rekreacyjnych,
elementéw matej architektury oraz wewngtrznej instalacji oSwietleniowe;j”.

Z uwagi na zly stan $cian konstrukcyjnych powyzej parteru, wystepujace liczne
zarysowania, w dokumentacji projektowej uwzgledniono rozbiérke $cian do poziomu ponizej
stropu, wykonanie nowych wiency obwodowych i odtworzenie $cian. Analogiczna sytuacja
miala miejsce w zakresie istniejacych drewnianych stropéw migdzykondygnacyijnych,
ktorych stan tez byt niezadawalajacy. Belki drewniane byly mocno zniszczone przez owady,
dlatego w projekcie uwzgledniono ich wymiang na nowe, rowniez w konstrukcji drewniane;.
Reasumujac, budynek miat zosta¢ rozebrany do parteru.

W ramach przedsiewziecia zaplanowano wymiane istniejacej konstrukeji stropu nad
parterem, stropodachu w czeSci wiezy, wiezby dachowej, Scian murowanych powyzej
poziomu stropu oraz wprowadzenie dodatkowych wiencéw zelbetowych spinajacych budynek
w poziomie stropu i dachu. W calym budynku zaplanowano wykonanie prac
termomodernizacyjnych wraz ze wykonaniem nowych zelbetowych schodow zewnetrznych
oraz zelbetowych balustrad. Catos¢ zadania zgodnie z kosztorysem inwestorskim oszacowano
na 3 mln zlotych.

W zwiazku z tak duzym kosztem inwestycji, ktérego gmina nie byla w stanie
samodzielnie udzwigng¢, w 2018 roku Miasto i Gmina Buk zlozyla wniosek
o dofinansowanie w ramach operacji typu ,Inwestycje w obiekty petniace funkcje
kulturalne”, operacje typu ,Ksztaltowanie przestrzeni publicznej” oraz operacje typu
,»Ochrona zabytkéw i budownictwa tradycyjnego” w ramach dziatania ,,Podstawowe ushigi
i odnowa wsi na obszarach wiejskich” objgtych Programem Rozwoju Obszaréw Wiejskich na
lata 2014 - 2020 na realizacjg¢ zadania ,,Przebudowa budynku Wiejskiego Domu Kultury w
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Dobiezynie”. Maksymalna kwota dofinansowania dla jednego zadania w POWYZSzym
konkursie mogla wynies¢ maksymalnie 500 tys. zt. W celu zfozenia wniosku aplikacyjnego,
dokumentacja projektowa modernizacji obiektu zostata podzielona na dwa etapy.

Whiosek o dofinansowanie operacji zakladat wykonanie robét za kwote 997.566,62 7t
(ETAP II) wtym monitoringu za kwote zgodnie z kosztorysem za ok. 70 tys. zlotych.
Zuwagi na wytyczne dotyczace kryteriow i aplikowania o $rodki zewnetrzne na ten cel
dokumentacja projektowa zostala wzbogacona o instalacje monitoringu zewnetrznego. Miasto
1 Gmina Buk otrzymato dotacj¢ w wysokosci 500 tys. zt. ETAP I inwestycji nie zostat objety
wnioskiem, a szacunkowy koszt jego miat wynieéé okolo 2 mln zt.

Na poczatku 2019 r. zostala przeprowadzona procedura wylonienia wykonawcy
zgodnie z przepisami prawa zaméwien publicznych. Pierwszy przetarg zostal uniewazniony.
Gmina na sfinansowanie inwestycji zamierzata przeznaczyé 3.000.000 zt, a przedstawione
oferty przewyzszaly zabezpieczone na ten cel $rodki. Wptynety wowczas 2 oferty: pierwsza
za kwotg 4.437.000,00 zt a druga za kwote 3.004.647,09 zt.

Po przeprowadzeniu drugiej procedury przetargowej wyloniono wykonawce —
UB Szalata z siedziba przy ul. Niegolewskich 10/7 w Poznaniu i okazalo sig, ze catkowity
koszt inwestycji wyniesie 2.933.234,94 zI. W tym ETAP I — 1.736.192,00 zl, ETAP II —
1.197.042,94 z}.

Opracowana dokumentacja projektowa dotyczyta przede wszystkim wykonania prac na
pietrze budynku wraz z zagospodarowaniem terenu wokoét obiektu i jego termomodernizacji.
Prace na parterze obiektu obejmowaly minimum, a w rzeczywisto$ci: wykonanie
klimatyzacji, wymiang drzwi wejéciowych oraz wydzielenie pomieszczenia do obshugi
monitoringu zewngtrznego. Prac wykoficzeniowych, z wyjatkiem wykonania obudowy
klimatyzacji, ktorej $rednicg rur niewlasciwe dobrano, nie przewidziano. Wszystkie elementy
na parterze miaty zosta¢ w stanie nienaruszonym, czystym i gotowym do uzytkowania.
Zalozono réwniez, ze podloga na parterze budynku po dokonaniu rozbiérki dachu oraz stropu
bedzie w stanie nadajacym si¢ do dalszego uzytkowania. Projektant wskazat tylko i wytacznie
konieczno$¢ zabezpieczenia istniejacej podiogi plytami na czas przebudowy obiektu.
Przy realizacji catkowitej wymiany stropu i dachu, rozwiazanie okazato sie niewystarczajace
1 malo praktyczne, chocby ze wzgledu na warunki pogodowe.

Zgodnie z kosztorysem ofertowym zakres prac na pietrze przedstawiat sie nastepujaco:
—rozbiorka — 155.647 zi,

— wykonanie stropu, posadzek, elementéw konstrukcyjnych schodow i podjazdu dla osob
niepelnosprawnych — 482.405 z,

— wykonanie dachu — 211.708 z,

— wykonanie $cian — 100.554 z1,

— montaz okien i drzwi zewngtrznych — 144.586 zt,

— termomodernizacja — 366.394 zt,

— wykonanie instalacji centralnego ogrzewania na pietrze (grzejnikow szt. 6) — 18.633 zt,

— wykonanie instalacji elektrycznej i o§wietlenia na pietrze — 50.512 zl,

czyli stan surowy mial kosztowaé 1.532.376 zl.

Na parterze budynku zaplanowano powigkszenie otworu okiennego na drzwiowy,
anowe wejscie obstugiwa¢ mialo zaprojektowana rampe dla osob niepetnosprawnych.
Dodatkowo tylko na parterze zaplanowano remont wentylacji i wykonanie klimatyzacji za
kwote 201.460 zl.



Dokumentacja projektowa obejmowata rowniez prace wokét obiektu, a mianowicie
migdzy innymi:
— wykonanie nowego ogrodzenia — 109.572 zi,
— wykonanie elementéw matej architektury (kosze na $mieci, lawki, wiata Smietnikowa,
altana ogrodowa) — 58.297 z1,
— wykonanie instalacji podlewania zieleni — 25.031 zl,
— wykonanie instalacji elektrycznych, o$wietlenia terenu wokot obiektu wraz z zasilaniem
bramy wjazdowej — 136.644 z1,
— wykonanie zieleni (humusowania, sadzenia krzew6w, karczowanie pni) — 91.346 z1,
— nawierzchnie wokot budynku (miejsca parkingowe, dojécia, dojazdy) — 380.310 zti.
L.gcznie prace wokél budynku mialy kosztowaé 801.203 zl.

Wszystkie wyzej wymienione zadania dotyczyty prac rozbiérkowych, konstrukcyjnych
oraz zagospodarowania terenu wokol budynku. Do nich nalezy jeszcze doliczyé prace
wykonczeniowe obejmujace miedzy innymi:

— wykonanie podfogi na pietrze w nowo dobudowanej czesci (209 m?) — 32.666 zL,

— wykonanie sufitow, malowanie, tynki na pigtrze oraz w pomieszczeniu wiezy — 86.890 zi,
— dostawe i montaz drzwi na pietrze — 160.107 zt.

- montaz instalacji monitoringu zewnetrznego — 98.897 zt.

Prace dodatkowe nieobjete dokumentacja projektowa.

Inwestycja wymagata podjecia wielu dodatkowych dzialaf i naktadéw finansowych,
ktérych niestety z nieznanych przyczyn nie uwzgledniono w dokumentacji projektowej oraz
wniosku aplikacyjnym. Ich zrealizowanie bylo réwniez konieczne z uwagi na liczne
uchybienia projektowe, ktore na etapie wykonawstwa generowaly liczne problemy. Wobec
tego zlecono generalnemu wykonawcy wykonanie prac dodatkowych na parterze nieobjetych
dokumentacja projektowa, a koniecznych do wykonania za kwote: 238.226 z! oraz na pigtrze
budynku za kwote 110.173 zl.

Prace na parterze budynku obejmowaty w gtéwnej mierze roboty wykonczeniowe sali
glownej: gipsowanie, malowanie (675 m?) — 45.420 zl, wykonanie toalet na parterze —
35.525 z1, remont kuchni oraz wydzielenie pomieszczenia szatni — 23.930 zt, wykonanie
posadzek w nowej czeScia budynku — 46.459 zi, wymiana wszystkich drzwi na parterze
budynku — 43.199 zi, wykonanie instalacji sanitarnej — 10.673 zl, montaz wykladziny
podtogowej (288,26 m?) —57.183 zl.

Na pigtrze budynku ze wzgledow czysto funkcjonalnych opracowano dokumentacje
projektowa obejmujaca zmiang sposobu uzytkowania pomieszczenia biurowego na WC
i wyprowadzenie toalet z pomieszczenia wejicia na wieze budynku tak, aby bez trudnosci
mozna bylo technicznie obstugiwa¢ wiezg. Na podstawie dokumentacji dokonano prac
adaptacyjnych, ktorych koszt to 110.173 zt, w tym miedzy innymi:

— adaptacja pomieszczenia biurowego na toalety — 30.342 zt,
— malowanie korytarza wraz z wymiang balustrady na pietrze — 37.902 71,
— wymiana stolarki drzwiowej oraz remont holu na parterze — 41.927 zt



Podsumowujac zakonczenie umowy z generalnym wykonawca ksztattuje sie nastepujaco:

Zakres Wartos¢ z umowy Wartos¢ z kosztorysu
powykonawczego

ETAPI 1.736.192,00 zt 1.559.154,69 zi

ETAPII 1.197.042,94 zt 1.237.079,65 zt

1.098.145,94 zl prace budowlane 1.138.182,65 zt prace budowlane

98.897 zt monitoring 98.897 z1 monitoring
ANEKS ETAP I 238.226,04 zt 258.782,57 zt
Umowa Senior + 110.173,44 zt 110.173,44 zt
RAZEM: 3.413.153,82 zt 3.299.065,15 zi

Na etapie uzyskiwania pozwolenia na uzytkowanie obiektu pojawily sie kolejne
uchybienia w dokumentacji projektowej. Podjeto wiec prace dodatkowe konieczne do
wykonania, w zwiazku z dostosowaniem obiektu do wymagaf przeciwpozarowych
1 uzyskania pozytywnej opinii shuzb. Byt to montaz czujek autonomicznych w ilosci 19 sztuk
oraz adaptacja pomieszczenia 1 zamurowanie otworu w $cianie oddzielenia
przeciwpozarowego w lacznej kwocie — 21.822 zl. Wykonanie tych prac umozliwito
rozpoczecie uzytkowania obiektu.

Na tym etapie obiekt byl juz wyremontowany w 90%. W celu dokonania kompleksowego
remontu zdecydowano si¢ wykonad jeszcze nastgpujace prace, takie jak:

— wymiana istniejacej instalacji centralnego ogrzewania na parterze budynku oraz
modernizacji 4 starych grzejnikow na pietrze — 14.500 z1,

—remont pomieszczenia rady soteckiej na parterze — 14.145 zt,

— doposazenie podestu dla orkiestry w instalacj¢ do zasilania sprzetu naglosniajacego
1 muzycznego oraz wykonanie instalacji do zasilania sprzetu kuchennego — 6.500 zt,

— wykonania modernizacji schodéw wewngtrznych oraz montazu wyktadziny— 16.999 zt,

— wykonaniu wygrodzenia pomieszczen na sali gltéwnej — wykonanie $cianek mobilnych wraz
z zabudowg — 50.873 zt.

Podsumowujgc, inwestycja zamknela si¢ w kwocie okolo 3 mln 430 tys. zl. Nalezy
wspomniec, ze wyzej wymieniona kwota obejmuje réwniez prace budowlane zrealizowane
w ramach projektu ,,Senior+” ktérych warto$¢ oszacowano na 162.500 zt. W styczniu 2020
roku Miasto i Gmina Buk zlozyta wniosek o dotacje do Wojewody Wielkopolskiego na
utworzenie Klubu Seniora w ramach Wieloletniego Programu ,,Senior+”, na lata 2015-2020.
Whiosek przewidywal realizacjg robot remontowo-budowlanych niezbednych do adaptacii
wraz z zakupem wyposazenia. Calkowity koszt zadania oszacowano na kwote 186.760 zi.
Pomieszczenia Klubu Seniora zostaty wyposazone, w ramach dotacji z projektu ,,Senior+”,
miedzy innymi w krzesta, stoly, regat, szafke kuchenng ze zlewem, naczynia, sztuéce, kanape,
fotele, telewizor, laptop, kuchenk¢ mikrofalows, czajnik bezprzewodowy, lodowke, tawke
szatniowa, rowery magnetyczne, karimaty, wieszaki — koszt wyposazenia wynidst
24.260 ztotych. Uzyskana dotacja w ramach projektu ,,Senior+” wyniosla 149.260 zi

Do wiadomosci: Z powazaniem
Pan Piotr Goronski
Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Buk
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